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1.0 ERLAUTERUNGSBERICHT

1.1 ZUSAMMENHANG ZUR UBERGEORDNETEN PLANUNG

Das Plangebiet 1liegt im Westen des Ortes Reischach
im AnschluB an das bestehende Baugebiet an der
FeldstrafBe.

Die Flache ist im Eigentum der Pfarrpfriinde-
stiftung Reischach. Diese hat G i bereite?k?ért,
die ausgewiesene Flache im Erbbaurecht zur Bebauung
freizugeben.

Das Plangebiet ist bisher im genehmigten Fldchen-
nutzungsplan nicht als Bauland ausgewiesen.

Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde
durch den Gemeinderat Reischach beschlossen.

Die Bauleitpldne werden im Parallelverfahren zur
Beurteilung vorgelegt.
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1.2 ZIELE UND PLANUNGSKONZEPT

ErschlieBung und Bebauung

Das Verkehrsaufkommen aus dem Baugebiet wird
uber eine WohnstraBe mit integriertem Siedlungs-
platz durch die bestehenden OrtsstraBen (Feld-,
Flur-, Sonnen- und BlumenstraBe) hin zur Kreis-
straBe AU 32 Reischach-Arbing geleitet.

Bei dem geplanten Siedlungsplatz ist besonders
auf eine optimale Einbettung des StraBenkorpers
in das gewachsene Geldnde zu achten.

Bei der Anordnung der einzelnen Gebdudetypen wurde
darauf geachtet, daB trotz der teilweisen steilen
Hanglagen die Hohendifferenzen, bezogen auf die

Geldndebreite, moglichst gering gehalten wurden.
Ebenso sollen freie Sichtbeziehungen in die Tal-

bereiche nach Osten bzw. Siiden erhalten bleiben,
da hierdurch die Wohnqualitdt dieses Baugebietes
wesentlich beeinfluBt wird.

Grinordnung

Im siidlichen und westlichen Teil des Baugebietes
wurde zur Ortsrandeingriinung eine Pflanzzone
festgelegt.
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2.0 FLACHEN- ERSCHLIESSUNGS- UND KOSTENUBERSICHT

2.1 FLACHEN UND NUTZUNG

Bruttogebdudedichte: 12

Gebdaude je

Art der Nutzung GeschoB- | GRZ GFZ | Nettofldche | Anzahl
§§ 1 ff. BauNVO zahl der Bereiche | Gebdude
WA 11 (E+1)| 0,30|0,60] 8.880 m | 12

(E+D)

(U+E)

12
Nettowohnbauland 8.880 m° | 86,10 %
Uffentliche Grin-
und Freiflachen
Gffentliche Griinflache 25 ml 0,25 %
Verkehrsflachen 5
fur innere ErschliefBung 1.410 m 13,65 %
Bruttowohnbauland 10.315 m® 100 %
Durchschnittliche GrundstiicksgroBe 740 m2
nNettogebéudedichte: 14 Gebdude je ha Nettowohnbauland

ha Bruttowohnbauland

Doppelgaragen: 12
Einzelgaragen: --
PKW-Stellplatze privat: 24
PKW-Stellplatze cffentlich: --
Voraussichtliche Einwohnerzahl ca. 42

Nettoeinwohnerdichte:

47 Einwohner je ha Nettowohnbauland

Bruttoeinwohnerdichte: 41 Einwohner je ha Bruttowohnbauland
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2.2 ERSCHLIESSUNG

Lage:

Angrenzende

Baugebiete/Flurstiicke:

GroBe:
Geldndeverhdaltnisse:

Bodenverhaltnisse:

91/3, 91/2, 96/1, 90/6, 90/5,
81, 79/6, 74

10.315 m@

Silidost-Gefdlle, siehe Hohen-
Tinien
Lehm bis Sand

VerkehrserschlieBung:

StraBenanschluB;
bestehend liber:

Innere ErschlieBung:
(Neubau)

AnschluB an offentl.
Verkehrsmittel:

KreisstraBBe AU 32 (Reischach-
Arbing)

Feld-, Flur-, Sonnen- und
BlumenstraBe

Wohnweg 5,00 m breit
1,00 m breit
2,00 m breit

4,00 m breit

Griinstreifen
Gehweg
Wohnweg

Bushaltestelle in Ortsmitte,
ca. 5 Minuten,

dort AnschluB an dffent].
Buslinien in Richtung Alt-
Neuotting, Eggenfelden,
Zeilarn, Marktl-Simbach

Wasserversorgung:

zentrale Wasservers.:
Trager:

vorhanden fiir den Ort Reischach

Gemeinde Reischach

Die Anlage ist fiir die Versorgung des neuen Bau-

gebietes mit Trink- und Brauchwasser voll aus-
reichend. Das Baugebiet wird in die bestehende
Hauptversorgungs-Ringleitung eingeschlossen.
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2.2 ERSCHLIESSUNG (FORTSETZUNG)

Abwasserbeseitigung:

zentrale Kanalisation: vorhanden fir den
Ort Reischach

Trdger: Gemeinde Reischach

Typ der zentralen
neuen Klaranlage: mechanisch-biologisch

Zeitpunkt der
Inbetriebnahme: Mai 1988

Die Entsorgung des neuen Baugebietes erfolgt im
Trennsystem.

Haus- und StraBenabwdsser werden in den Schmutz-
wasserkanal eingeleitet.

Sonstiges, unverschmutztes Oberflachenwasser
wird dem Wissersdorfer-Graben zugeleitet.

Einzelklaranlagen
und Versitzgruben nach
DIN 4261: nicht zuldssig

Energieversorgung:

" Strom: OBAG (Bezirksstelle
Gas: . Reischach)
Abfallbeseitigung: Landkreis Altotting

ausfiihrende Firma Kanzler
Gemeinbedarfsein- Offentliche Grinflache

richtungen 1im
Baugebiet:

am Wohnweg
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

2.3.1

Fahrbahnen und Gehwege

Herstellungskosten:

Grunderwerb fir 1.410 m2

a DM 45.--

Folgende MaBnahmen fiir Freilegungs-

arbeiten:

StraBenveriegung 240 m2

Herstellung der Fahrbahnen:

a DM 15.--

Wohnweg: - Asphalt  1.250 i & 75.-
Siedlungsplatz: Pflasterung 240 i & 80.-
Gehweg: - Pflasterung 60 m2 a 80.-

Beleuchtung:

10 Einheiten a DM 1.600.-

ErschlieBungsbeitrag:
90 % der oben genanten Kosten

Kosten
DM

Einnahmen
DM

64.575.--

3.600.--

93.750.--
19.200.--
4.800.--

16.000. --

181.800.--

2.3.2

Uffentliche Wege und Platze

Grin- und Freiflachen:

Herstellungskosten:

. AnTage als Grinstreifen

zum Wohnweg

(Rasenfldche)

200 m° i DM
Bdume u. Straucher

pauschal

ErschlieBungsbeitrag:
90 % der oben genannten Kosten

15.--

3.000.--

3.000.--

5:400.~~

Ubertrag:

208.000. --

187.200.--




SEITE =7+

2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT (FORTSETZUNG)

Ubertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

208.000. --

187.200.--

£i3:3

Wasserversorgung

Herstellungskosten:

195 m neuer Hauptstrang a DM 100.-
12 Stck. Hausanschlisse a DM 700.--

AnschluBbeitrag 1t. Satzung
pro AnschluB 2.200.-- DM, ergibt
bei 12 Anschliissen

19.500.--
8.400.--

26.400. --

2.3.4

Abwasserbeseitigung (Trennsystem)

Herstellungskosten:

250 m Schmutzwasserkanal & DM 300.--
(Steinzeug DN 200)

450 m Regenwasserkanal a DM 80.--
(PVC-RG DN 150)

*12 Stck. Hausanschlisse ~ a DM 1.500.--

AnschluBbeitrag 1t. Satzung
pro AnschluB 8.500.-- DM, ergibt
bei 12 Anschliissen

75.000.--

36.000.--

18.000.--

102.000.--

2:3.5

Sonstige Kosten/Einnahmen

StraBenentwasserungsanteil

30 % von 75.000.-- DM Schmutz-
wasserkanal mit StraBenent-
wasserung

abziigl. 10 % Gemeindeanteil

22.500.--

Ubertrag:

364.900.--

338.100.--
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT(FORTSETZUNG)

- Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 364.900.--| 338.100.--
2.3.6 Nachfolgelasten

Verwaltungseinrichtungen:
Schulische Einrichtungen:
Gemeinbedarfseinrichtungen:
UOffentliches Verkehrsnetz:
Voraussichtliche Kosten/Einnahmen 364.900.-- | 338.100.--
Investitionskosten der Gemeinde:
(Kosten abziiglich Einnahmen) 26.800.--
Ersch11eBungskosten je m2

90 % der ErschlieBungskosten 209.700. --DN

Nettowohnbauland . ©8.830 23,60
Reischach, den 25.05.1988 Reischach, 25.05.1988

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
REISCHACH
-Sg. Bau-

.......................

Entwurfsverfasser

GEMEINDE REISCHACH




