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1) PLANLICHE FESTSETZUNGEN

11.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
b marn R e WA T S
IR T T S R SO
als allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO festgesetzt. (siehe Nutzungsschablone)
Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig (siehe Punkt 2.4.0 Stellplatze)
Scweit planlich nicht anders festgesetzt sind Doppel-, Ketten- und Reihenhauser
ausgeschlossen. Auf den geeigneten Grundsticksparzellen sind Doppel- bzw. Mehrfamilienh3duser
zulissig, soweit die Lage der Garagen gegeniiber der Eintragung im B-Plan nicht verandert wird.
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Z
Darstellung im Plan mit Festsetzung als Hochstmall zulassige
der Firstrichfung als: Nutzung:
ke 2 Vollgeschosse
(Dachgeschoss als Vollgeschoss méglich )
2 2 Vollgeschosse
LRLEL 2 Vollgeschosse
12.0 SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE (ERLAUTERUNG)
Baugebiet Zahl der Vollgeschofle Z
Grundflachenzahl GRZ. Geschofiflachenzahl GFZ
Bauweise Dachform
13.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 BauGB
131  MINDESTGROSSE 200 m? bei Doppelhausgrundstiicken
450 ¢ bei Einzelhausgrundstiicken
1.3.2 FIRSTRICHTUNG Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel

zum Mittelstrich

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

16.2

163

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Flachen fir private Stellplatze, die zur Strafle hin nicht
abgezaunt werden durfen

Garagen mit Firstrichtung, Zufahrt in Pfeilrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Begriinung der Garagenwinde mit Kletterpflanzen

2) FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG

(Art. 91 BayBO)

2.1.0

GEBAUDEFESTSETZUNGEN

Dacher

Fassadengliederung
und Material:

Balkone

Kamine

Sonnenkollektoren:

i

Dachgauben

Dachflichenfenster:

Das Abschleppen des Hauptdaches (zB uber angebaute
Garagen und Nebengebaude) ist nicht zulassig
Garagen sind-aGF mi' Safteldacher zulassig.

Traufseitige Dacheinschnitte an den Gebaudeecken sind
unzulassig.

Dachabdeckung: Ziegel-  oder Dachpfannen naturrof

Die Gebaude sind in verputztem Mauerwerk

oder mit uberlugter Holzschalung auszufuhren Fur die ver-
putzten Wandflachen sind nur rubige Strukturen und

helle Farbtone zulassig; die Holzteile konnen naturbe-
lassen bleiben bzw. mit heller Lasur nachbehandelt werden.

Unzuldssig sind alle Arten von Verkleidung aufler Holz.

3alkone sind in Holzkonstruktion bis Auskragungsweiten
son 1.20m zuldssig. Eckeinschnitte sind nicht moglich.

Kamine mussen in Firstnahe aus dem Dach stoflen. Uber-
Kamine an der Auflenwand sind unzulassig

Die Kollektoren sind in die Dachflache emnzubauen und zu
integrieren. Die Mefallrahmen sind 1m Farbton anzupassen.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind bei E + D - Gebduden und
einer Dachneigung von mind. 32 * 2uldssig. Max. 2 Gauben je
Dachfliche, Fenstergrofe max. 1,20 m2, mind. 2,00 m Ab-
stand von der Giebelwand.

Liegende Dachflachenfenster uber 1m* Fensterflache sind
unzulassig. 3

Empfehlungen:

Das Verhaltnis von Hauslange zur Hausbreite sollte mind.
15 : 1,0 sein.

Fenster sind als Holzfenster mit Teilungen bzw. Sprossen
auszufihren, Turen und Tore ebenfalls aus Holz.

Nie Verwendung von Metallfenstern und -tiren sowie Glas
bausteinen sollte vermieden werden.




LUM FHETEWD I

Die Verwendung von Metallfenstern und -fturen sowie Glas
bausteinen sollte vermieden werden.

Auffallig uber dem Dach angebrachte Antennen sollen ver-
mieden werden. Gemeinschaftsantennen fur die Baugebiete

sind wunschenswert.

GEBAUDEFORM, BAUHOHEN

140 . BAUWEISE, BAUGRENZEN (§§22 und 23 BauNV0)
141 o offene Bauweise
TR e R e o Baugrenze
ug 220
143

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

15.0 VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICHE FLACHEN
151 — Straflenverkehrsflache mit Angabe der Ausbaubreite
und Gehweg in Pflasterung
15.2 —r Offentlicher Fulweg mit Angabe der Ausbaubreite
in Kiesbauweise
153 Al fur Anlieger und Versorgungsfahrzeuge befahrbare
Wohnstrafle nit Begleitstreifen in
%:: — wasserdurchlassiger Befestigung.
154 Aufpflasterung der Fahrbahn bzw. Pflaster auf
Platzen
155 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange
4:ﬂ:l:mj:[] 'm Bereich der Sichtflachen ist keine Bebeuung, Bepflan-
zung, oder sonstige Sichtbehinderung von mehr als 0,80 m
Hohe uber den Verbindungslinien der Fahrbahn zulassig
15.6 Verkehrsflachenbegrenzungslinie
15.7 Offentliche Griinflache
158

Private Flache mit intensiver Durchgrinung Bepflanzung
siehe Punkt 4£3.2 .

(mind. 30% der Flache sollen mit Baum- und Strauchhecken
bzw. Obstwiesen bepflanzt werden; ein Baum entspricht
hierbe: ener Fiacne von 25m?
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Schema mit Darstellung der Mefigrofen fur nachfolgende Festsefzungen: 4

Tw

b — o ——— -
e — = — ————

- O X 0O

TW = WANDHOHE TRAUFSEITIG

DACHNEIGUNG
KNIESTOCK =
ORTGANG

TRAUFUBERSTAND

S = SOCKEL
DA = DER FUR DIE GESCHOSSFLACHE ANZURECHNENDE VOLL
NUTZBARE DACHRAUM (HOHE 2 2,00m)

OK-ROHDECKE BIS OK-FUSSPFETTE

Zulassig sind entsprechend der Festsetzung im Bebauungs-

plan folgende Gebaude:

221 E+D

222 B

Gebaude mit
Dachform:
Dachneigung:
Kniestock:

Traufuberstand:

_ Wandhohe traufseitig:

Ortgang:
Sockel:
Gebaude mif
Dachform;
Dachneigung:
Kniestock:

Traufuberstand

"Wr;a’ufseihg:

Ortgang:
Sockel:

Erdgeschoss und ausgeb. Dachgeschoss (E+D)
Satteldach

32° Abweichungen * &° zuldssig

iiber EG max. 1,50 m

0.50-080m .
max. 6,70 m bis Gelsnde; Anbasehung bis 0,50 m zul
0.50 - 0,80m

max. 0,20 m

maximal 1,20 m

, maximal 1,20 m
2.9.0

a—

Erdgeschoss und 1. Ubergesch;ss {11)
Satteldach

e W

iiber 1. 0G max. 0.40m

; G;W-'b:EOm , maximal 1,20 m

max. 6,10 m bis Geldnde; Anbdschung bis 0,50 m zul.
050-080m , maximal 1,20 m
max. 0,20 m
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223 E«U Gebaude mif ©  Erdgeschoss und Untergeschoss (E+U)
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 32° = 4°
Kniestock: iber Erdgeschoss max. 0,40 m _&_LQRUNORDNUNG ;
Traufuberstand: 0.50-0,80 m , maximal 1,20 m
Wandhohe traufseifig: r;:lx. 6,10 m bis Geldnde ; Anbdschung
Orfgang: 0,50 -0,80m , maximal 1,20m
Sockel: max. 0,20 m

23.0

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

240

Hohe Sockelausbildungen bei Garagen in Verbindung mit Aufschiittungen sind zu vermeiden.
Auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nicht zuldssig.

je Wohneinheit ist mindestens 1Garagenstellplatz nachzuweisen.

wandhohe traufseitig: Einfahrtsseitig nicht uber 3.25m.

Dicher von Garagen und Nebengebiuden sind als Satteldach auszubilden.

Die Garagen sind in Bauhdhe , Dachform und Dachneigung dem Hauptgebdude an7upassen.
Verschneidungen der Dachfliche mit dem Hauptdach sind konstruktiv und gestalterisch
einwandfrei zu losen.

Soweit im Bebauungsplan am Nachbargrundstick keine Grenzbebauung vorgesehen ist,
sind wegen der angestrebfen Bebauungsdichte sogenannte grenznahe Garagen zuldssig.

Art. 91 Abs.1Nr:6 Art.7 (2) BayBO.
Als Begriindung wird die mdgliche Begrinung der Garagenwinde angefiihrt. (sh.Pkt. 16.4)

STELLPLATZE

2.5.0

Je Wohneinheit ist min. 1 PKW-Stellplatz auf privater Grundstiicksflache nachzuweisen,
Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max. der Breite der Garage entsprechen. Die

Garagenzufahrt muf mind. 5,00m tief sein, damit diese als Stellplatz. fir Kraft-
fahrzeuge genutzt werden kann.

Nebeneinander liegende Zufahrten sind nicht einzuzaunen und abgestimmt zu ge-
stalten (siehe Punkt 1.1.0 Art der baulichen Nutzung, sowie 1 61und 16.2

sonstige Festsetzungen).
Die Befestiqung der Garagenzufahrten ist alternativ auszufuhren mif .

a) Rasenfugenpflaster (Natur- bzw. Betonstein)
b) wassergebundene Decke oder Riesel auf Kies
¢) Schotterrasen

Asphaltdecken sind nichf zulassig.
Die Garagenvorplatze sind zumindest bei aneinandergren-
zenden Doppelgaragen durch Pflanzinseln zu gliedern.
Bei langeren Garagenzufahrten wird zur besseren gestal-
terischen Einfiigung in den Gartenbereich die Befestigung
von nur zwei parallelen Fahrspuren bei gleichzeitiger
Begrunung der Resfflache empfohlen.

VORGARTEN

Bei einem Geb4udeabstand von weniger als 5,00m zur dffentlichen Verkehrsflache sollte
der Vorgartenbereich zum dffentlichen Strafenraum hin nicht eingezdunt werden.
Stehen GebSude gruppenweise zusammen, sollte ein gemeinsamer Eingangsbereich mit
Bepflanzung gestaltet werden.
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4.2

4n3

Vorhandene Gehdlzbestdnde, Pflanzgebot

Die Gehdlzbestinde sind im Bebauungsplan dargestellt.

Sie sind zu erhalten.

Vorhandene Bdume, die aufgrund geplanter BaumafBnahmen nicht am
jetzigen Standort erhalten werden kodnnen, sind

soweit méglich zu verpflanzen (bis ca.90cm Stammumfang), oder
sollten an anderer Stelle in einer MindestgroBe von

st.U. 30 - 35cm, 4 x v. nachgepflanzt werden.

Bei dem im Plan mit "Pflanzgebot™ bezeichneten Flichen besteht eine
Verpflichtung diese Fliche gemdf der Pflanzlisten zu bepflanzen um
eine geschlossene Randeingriinung des Bebauungsgebietes
sicherzustellen.

Bepflanzung, Eingrinung

Die 6ffentlichen und privaten Grinfldchen sind entsprechend Punkt
4.3 anzulegen und zu unterhalten.

Nicht zuldssig ist die Pflanzung von landschaftsfremden,
buntlaubigen und exotischen Ziichtungen, sdulenformigen
farbgeziichteten Koniferen und Koniferenhecken. Zierformen mit
griinem Laub bzw. einheimische Koniferen kénnen bis zu einem Anteil
von 30% im Privatbereich gepflanzt werden.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft bzw. zur KreisstraBe
diirfen nur einheimische Arten nach Liste 4.3.2, bzw. Obstbdume
(mindestens Halbstdmme) verwendet werden, dabei ist auf eine
durchlaufende und lockere Bepflanzung zu achten. Je Grundstiick ist
je 250 gm Grundstiicksfldche ein Baum nach Punkt 4.3.1 oder 4.3.2 zu
pflanzen, mindestens jedoch zwei Baume je Grundstiick.

Die im Plan dargestellten Baumpflanzungen auf privaten Flachen sind
drtlich verschiebbar, die Anzahl gilt als verbindlich.

Fir die Parzellen 36, &1 und 45 wird ein Pflanzgebot mit Obstbaumen festgesetzt.

Pflanzlisten

Je nach den verschiedenen Zonen im Bebauungsgebiet wie entlang von
Verkehrswegen, auf Fldchen zur inneren Gliederung und im Bereich
geplanter Ortsrdnder werden unterschiedliche
Gehdlzartenfestgesetzt.

Die Arten lehnen sich an die bodenstdndige Vegetation des
Planungsraumes an bzw. sind erganzt durch ortstypische Gehdlzarten
(Obstbdume) und kleinkronige Baumformen fiir gebdudenahe
Pflanzungen.



2.6.0 STUTZMAUERN

Stutzmauern bzw. Gelandeabtreppungen sind nur mil Zustimmung der Gemeinde Reischach ;
bzw des LRA Altathing zulassig. Der natirliche Gelandeveriauf darf nicht unterbrochen { 4.3.1 StraBenbegleitpflanzung
werden Stutzmauern durfen maximal 15 ¢cm iiber Geldnde sichibar bleiben.
Baume :
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
H g O @ Acer campestre - Feld-Ahorn
2.1.0 MULLTONNENABSTELLPLATZE : Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Bei kurzen Wohnstrafenstichen, die nicht fir das Wenden von Millfahrzeugen ausgebaut y Earg‘“_"s betulus - aa!gguc::e
cind mussen die Mulltonnen auf geeigneten offentlichen Flachen abgestellt werden. i Lra a\égUS_ponogyna - eiBdor
i Prunus avium - Vogelkirsche

Beloneinfassungen, Blechkasten ode ahnliches sind unzulassig i <5 Quercus robur . . SEtat-Elikn
' Tilia cordata Winter-Linde

i f Hochstamm Obstbdume - alle Sorten

: i Mindestpflanzqualitdt: H., 3 x v., a.e.w.5t.
j St.u. 18 -20 cm

Straucher: siehe Punkt 4.3.2
Unterpflanzung alternativ: Landschaftsrasen

2.8.0 EINFRIEDUNGEN

Zaunverlauf unmittelbar an der vordeten Grundstiicks- . 4.3.2 Baum- und Strauchhecken in Siedlungsrandbereichen

grenze zur offentlichen Verkehrsflache. ; Biume

Sichtbare Zaunfundamente und Begrenzungsmauern sind ; ~ O ?(;g:ig:gug:glﬁ?g:s - %:\;g;l\horn

bis 0,10m zuldssig. Die Hohe aller Zaunarten einschl. ‘ Tk Prunts aviue - Vogelkirsche

Fundament ist auf max. 1,00m beschrankt. Hohere Ein- ! Quercus robur - Stiel-Eiche
; Tilia cordata - Winter-Linde
]

friedungen sind nur in Form von lebenden Hecken zulassig.
Pfeiler fur Tiren und Tore sind in Holz, verputztem oder
weill gestrichenem Mauerwerk, oder glattem Sichtbeton
auszufiihren. Einfriedungen sind als Holzzaune mit senk-
rechten Latten auszufuhren  Oberflachenbehandiung

Obstbaumhalb- und Hochstdmme

Mindestpflanzqualitdt: H. oder Hei., 3 x v., St.U. 14 - 16 cm

Straucher: '
Feld-Ahorn

(E+D) ﬂﬁ braunem Holzimpragnierungsmittel ohne dechenden ' i Acer campestre :
Farbzusatz ! KO- Cornus sanguinea - Roter-Hartriegel
{ Corylus avellana - HaselnuB
---------- Zaunverlauf an seitlichen Grundsticksgrenzen entweder f Lonicera xylosteum - Heckenkirschex*
als Holzzaun ohne Sockel oder als Drahtzaun max. 1,00m %igustrum_vulgnre - Liguster*
hoch, jedoch beidseitig hinterpflanzt. ! : R;::“;:?:‘:OSG 5 az:{ljg?g:;n
i Sambucus nigra * - Schwarzer-Holunder
Viburnum lantana - Wolliger-Schneeball*

s 050m zul,
{ * Keine Pflanzung im Bereich von Kinderspielpldtzen

2.9.0  GELANDESCHNITTE H

Die beiliegenden Gelandeschnitte sind Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit verbindlich fiir die Einpassung
der Geb3ude ins gewachsene Gelande.

dis 0,50 mzul.

-y




R.3.3 Pflanzfldchen zur inneren Gliederung
Biume : Arten siehe Punkt 4.3.2
zudem:
Strducher:
:§t§x13n Amelanchier ovalis - Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche
Lonicera xylosteum - Gemeine-Heckenkirsche*
Rosa arvensis - Feld-Rose =
Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose
Rosa rubrifolia - Alpen-Rose =
Viburnum lantana - Wolliger-Schneeball
* Keine Pflanzung im Bereich von Kinderspielpldtzen
Mindestpflanzqualitdt: siehe Punkt 4.3.2 Strducher
4.3.4 Im Bereich von Sichtdreiecken (Einmiindungen) - Niedrige

Strauchpflanzung

Ligustrum vulgare 'Lodense’

- Iwerg-Liguster
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa Arvensis - Feld-Rose
Salix purpurea 'Nana’ = Iwerg-Purpurweide

Im Bebauungsplan gekennzeichnete Pflanzstreifen diirfen fiir Zuwege
und Einfahrten unterbrochen werden.

Empfehlungen:

Die AuBenwdnde,v.a.von Nebengebduden, sind nach Mdglichkeit mit
Kletterpflanzen oder Obstbaumspalieren zu begriinen.
Dies trifft v.a.fir gréBere Wandflachen ohne Fensterdffnung zu.

Vorgdrten sollten, um die Ubergangszonen zwischen StraBenraum und

pri;aten Bereichen groBziigiger zu gestalten, nicht eingezdunt
werden.

Diese grinordnerischen Festsetzungen missen im formellen Bauantrag dargestellt
werden. Die Abnahme erfolgt 2 Jahre nach Fertigstellung des Bauvorhabens.

CYHINWFISF 1IN Pl AN7FITHEN

ERFAHRENS VERMERKE

=

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung gemafl §3(2) und §91(8) BauGB
vom  ACOF.92 bis A4.08.R im Verwalfu ddxude Keischao,

affentlich ausgelegt Ort und Zeit der Auslegung wurden am 20.6,
Orts Anschlatzanden,AmJ»sJ'Qje/n Bekanntgemacht.

Rei:

Burgermeister

%SQ‘”O«*’ : hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom 070?93

splan gemaf} § 10 BauGB und Art 91 Abs & BayBO als Satzung beschlossen.
&.04.93

den Be

. .
Das Landratsamt /4@! : H'\T‘ DL . . .5 sy hat zum Bebauungsplan mit Schreiben
vom 05.\63.\%3.. Nr. .M ~_gem § 11Abs. 3 BauGB erklart, dafll Rechtsverstofle nicht

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde am M.0%,9% geman § 6, 2 Halbsatz BauGB
ortsublich bekanntgemacht

Auf die Vorschriften des § Lhc Abs 1Satze 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) uber die
fristgemae Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fir Eingriffe in eine bisher
culassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iber das Erloschen von Entschadigungs-
ansprichen wird hingewiesen.

"Fine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Baugesefzbuches bem Zu-
standekommen des Bebauungsplanes, mt Ausnahme der Vorschriften uber die Genehmigung
oder die Bekanntmachung, ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- oder
Formvorschriften nicht unter Bezeichnung der Verletzung nnerhalb eines Jahres schriftlich
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden ist  Die Frist beginnt mit dem Tag der
Bekanntmachung.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gefreten

. Reischo® . gen MOBA3

-




14 - 16 cm
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5) HINWEISE UND PLANZEICHEN

Gestaltung:

Bewegliche Abfailtonaen
und Mullbehalter:

Larmentwicklung ;

Die Gebaude sind so zu gestalten, dafl sie n Einklang

mit § 12 BayBO nicht verunstaltend wirken, der orts -
iiblichen Bauweise entsprechen und sich in das vorhandene
Straflen-, Orts- und Landschaftsbild einfugen.

Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfalbehalter
sind auf vor Einsicht geschutzten Flachen des Grund-
stucks oder als Wandeinbaubehalter auszufuhren Der
Nachweis ist im Zuge der Baueingabe zu erbringen.

Grundstucksgrenzen, im Rahmen emner geordneten bau-
lichen Entwicklung neu zu vermessen

Parzellen - Nummerierung

Zur Lirmentwicklung auf dem Sportplatzgeldnde

sidlich der Kreisstrasse wurde beim Landratsamt Altotting
eine Schalltechnische Beurteilung erstellt.

Die darin enthaltenen Vorschldge zur Larmabschirmung
wurden vom Gemeinderat in der Sitzung vom 02.12.1992

zur Kenntnis genommen.



