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Planzeichenerkldrung - Festsetzungen
nach § 9, Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der

- - 5. Anderung des Bebauungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der
5. Anderung des Bebauungsplanes,
farblich dargestellt

Zufahrt neu

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes im Bestand

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Maf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ 0,40) als H6chstmal
Berechnung der Grundfldche und Grundflachen-
zahl erfolgt nach § 19 BauNVO 1990

Geschossflachenzahl (GFZ 0,70) als HochstmaR
Berechnung der Geschossfldche und Geschoss-
flachenzahl erfolgt nach § 20 BauNVO 1990

GRZ 0,40

GFZ 0,70

SD Satteldach

Bauweise, Baugrenzen
@] offene Bauweise
ettt ey Baugrenzen

Umgrenzung von Flachen
fur Garagen/Carports

D e D CmE GERD R GRS

Sonstige Planzeichen

141 Flurstlicknummer

° Bestehende Grundstilicksgrenze
Héhenschichtlinien
MaRzahl (z.B. 3,0 m)

Nummerierung der
Bauparzellen/Baugrundstiicke

Einfahrt - Garage, Stellplatz
als Vorschlag

vorgeschlagene Bebauung

Zu erhaltendes Gehdlz:

Das Geholz stdostlich der Parzelle 68
muss erhalten bleiben. Die DIN 18920,
Schutz von Badumen, Pflanzbestidnden
und Vegetationsflachen bei BaumaR-
nahmen ist zu beachten

Schema der Nutzungsschablone fiir
die 5. Anderung des
Bebauungsplanes - Nr. 8 "Reischach Ost"

Nutzungsschablone = A!*t der baulichen Nutzung, Allgemeines Wohngebiet
E,D = Einzel- und Doppelhduser
ED GRZ 0,40 = max. zulassige Grundflichenzahl (GRZ)
GRZ 0,40 |GFZ0,70 GFZ 0,70 =max. zuldssige GeschoRfldchenzahl (GFZ)
o SD 0O = Bauweise, O = offene Bauweise
8D = Dachform, SD = Satteldach

Je Wohngebé&ude sind max. 4 Wohneinheiten zuléssig (siehe Bebau-
ungsplan mit Inkrafttreten am 11.08.1993 Punkt 2.4.0 Stellplatze: ein

Stellplatz pro WE)"

Nicht zugelassen sind Bauvorhaben nach § 4 Abs. 3 BauNVO, diese sind
1. Betriebe des Beherberungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

2) FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG

2.1,0_GEBAUDEFESTSETZUNGEN

Balkone:

Balkone sind bis zu einer Auskragungsweite von 1,50 m zulassig.

Solaranlagen:

Solaranlagen auf Dachern sind nur zuléssig, wenn sie in der Dach-
flache integriert oder parallel zu dieser in einem Abstand von maximal
30 cm, gemessen von OK Dachflache bis OK Solaranlage, errichtet
werden,

Dachgauben:

Es sind entweder zwei Gauben mit jeweils max. Breite von 1,50 m
oder eine Gaube mit max. Breite von 4,0 m je Dachfléche zulassig.
Flr Zwerchgiebel wird eine Breite von max. 1/3 der Fassadenlénge,
max. jedoch 4,0 m festgelegt.

Der Abstand einer Gaube oder eines Zwerchgiebels von der Giebel-
wand muss mindestens 2,0 m betragen.

Firstrichtung:

Die Firstrichtung ist freigestellt, wobei der First zwingend zur L&ngs-
seite des Gebé&udes anzuordnen ist, die Firstrichtung muss ungeféahr
in Richtung der H6henschichtlinien laufen.

Sicherung des Grundstiicks FINr. 390/1 gegen Abrutschen:

Im Bereich der Zufahrt zu Parzelle 68 und bei Abgrabungen entlang dem
Grundstiick FINr. 390/1, ist das Grundstiick FINr. 390/1 mittels einer Stiitz-
mauer zu sichern, so dass ein Abrutschen des Geléndes verhindert wird
und das Grundstiick FINr. 390/1 weiterhin mit schwerem landwirtschaft-
lichem Gerat bewirtschaftet werden kann. |

2.2.4 Gebaudeform und Bauhéhe

Dachform: Satteldach

Flachdach nur fir Garagen+Nebengebéude
Dachneigung: 32°+4°
Traufliberstand: 0,50 - 0,80 m, maximal 1,20 m

Wandhéhe traufseitig: max. 6,50 m an der Talseite und 4,75 m an der
Bergseite jeweils zum natlrlichen Gelénde,
als Wandhéhe (WH) gilt das Maf von OK na-
tlrliches Gelande bis zur Traufwandoberkante
(= Oberkante Dachhaut).

Ortgang: 0,50 - 0,80 m, maximal 1,20 m*“
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Wintergérten, liberdachte Terrassen, Eingangsiiberdachung:

9)

Anbauten, wie Wintergéarten, berdachte Terrassen und Eingangs-
Uberdachungen sind zuldssig. Ein Abstand von mindestens 3,00 m
zur Grundstlicksgrenze ist einzuhalten. Die Dachneigung ist bei die-
sen Anbauten von 5° bis 20° Grad festgesetzt. Diese Anbauten sind
auch als Pultdach und transparenter Dacheindeckung zuldssig.

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu 1,00 m zuléssig, je-
doch darf auf einem 0,50 m breiten Streifen entlang der Grund-
stlicksgrenze das Gelénde nicht verandert werden,

HINWEISE UND PLANZEICHEN

Immissionen:

Geruchs- sowie Larmbeléstigungen im Ublichen Umfang, die durch
die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke entste-
hen, missen grundsétzlich hingenommen werden.

Altlasten:

Sollten wahrend der BaumaBnahme Bodenauffalligkeiten angetrof-
fen werden, die auf eine Altlast 0.4. hinweisen, sind das Landrats-
amt Altétting und das Wasserwirtschaftsamt zu verstandigen.

Denkmalpflege - Historische Bodenfunde:

* Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverztglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpf-
lege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Lei-
ter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Uibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

* Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

SchutzmaBnahmen bei Baumpflanzungen:

Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von je 2,50 m beiderseits von Erd-
kabeln einzuhalten. Wenn nicht méglich, sind geeignete Schutzmafnah-
men in Absprache mit den jeweiligen Versorgungstréagern, gemaR dem
"Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver und Entsorgungs-
anlagen”|der Deutschen Forschungsgesellschaft fur Straken- und Ver-
kehrsweéen zu treffen.
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Bayernwerk:

Das ,Merkblatt fiir Baumstandorte und unterirdischen Ver- und Entsor-
gungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ren- und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125 sind zu be-
achten. Ebenso sind das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen
und die Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas-
und Freileitungen’ zu beachten.

Fur Kabelhausanschlisse diirfen nur markttbliche und zugelassene Ein-
fuhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, ver-
wendet werden, Ein Prifungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforder-
ung vorzulegen.

Niederschlagswasser:

- Niederschlagswasser ist Uber eine belebte Oberbodenschicht breitflach-

ig auf den jeweiligen Grundstlicken zur Versickerung zu bringen oder in
den vorhandenen Regenwasserkanal der Gemeinde einzuleiten. Ist eine
breitflachige Versickerung nicht méglich, so besteht auch die Mdglichkeit
zur Realisierung einer linienférmigen Versickerung z.B. mittels Mulden-Ri-
golen oder Rigolen.Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der
Beseitigung von Niederschlags-wasser eine erlaubnisfreie Versickerung
vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei der Kreisverwal-
tungsbehérde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Un-
terlagen zu beantragen.

- Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, be-

festigte Fldchen mdglichst durchlassig z. B. mit Schotterrasen, Rasengitter-
steinen 0. & auszufihren.

- Es wird empfohlen Flachdacher zu begriinen.

Oberflachen- und Schichtwasser:

Aufgrund von Starkniederschldgen kénnen im Planungsgebiet bei soge-
nannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm so-
wie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von auen dem
Planungsgebiet zuflieBende Wasser zu beachten. Der Bauherr / Bautrager
wird hiermit auf diese Gefahr hingewiesen und muss in eigener Zustandig-
keit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung treffen und Schutzmafnah-
men bezlglich Personenschéaden vornehmen bzw. eigenverantwortlich
Selbstschutzmalinahmen zum Objektschutz durchfiihren. Je nach Grélke
und Lage der neuen Bauké&rper bzw. Baumaflnahmen kann der Abfluss
des flachenhaft abflieBenden Oberflachenwassers und Schlamms gege-
benenfalls so verédndert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen
auf Ober- bzw. Unterlieger fUhrt. Der § 37 WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
ist daher zu beachten.

Regenwassernutzung:

Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung
und WC-Spuilung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungs-
anlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu
melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen
auf das private und &ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

Wirmepumpen:

Warmepumpen zur Versorgung des Gebaudes auf dem Grundstiick mit
Energie sind auerhalb der Baugrenzen zugelassen. Gemal dem Info-

blatt ,L&drmschutz bei Luft-Warmepumpen — flir eine ruhige Nachbarschaft®
(Stand: September 2018) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU)
sind bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen folgende Mindestabsténde
zur benachbarten schutzbedirftigen Bebauung erforderlich: (LWA) = Schall-
leistungspegel der Warmepumpe LWA in dB(A) Mindestabstand zwischen
Wéarmepumpe und bestehender bzw. baurechtlich zuladssiger schutzbedirf-
tiger Bebauung in Meter (m) in einem allgemeinen Wohngebiet (WA).

(LWA) (WA) (MI)
45 dB(A) 4m 2m
50dB(A) 7m  4m
55dB(A) 13 m 7m
60dB(A) 23m 13 m
65dB(A) 32m 23 m
70dB(A) 49m 32m
75dB(A) 80m 49m

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe
(Kompressor und Ventilator).

Warmepumpen mit héheren Schallleistungspegeln sind nicht zulassig.
Die Schallleistungspegel von Warmepumpen sind beim jeweiligen
Hersteller zu erfragen. Die Einhaltung ist im Bauantrag gegentber
der Gemeinde nachzuweisen. Die Nichteinhaltung kann zu zivil-
gerichtlichen Nachbarklagen flihren.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.03.2022 gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 04.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.10.2022 wurden
die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 20.02.2023 bis 23.03.2023 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.10.2022 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.02.2023 bis 23.03.2023

offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27.04.2023 den Bebau-

ungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.04.2023 als Satzung

besEhIossen.
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6. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Reischach-Ost" wurde am .............
gemal § 1% %b@;.g@; I-%SA BauGB / der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan
wurde am & & J2in VLY geman § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Uiblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 Bau-
GB und die §§ 214 und 215 BauGB wurden in der Bekanntmachung hingewiesen.

Birgermeister
|

5. Anderung des Bebauungsplanes - Nr. 8

"Reischach-Ost"

im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 b BauGB
der Gemeinde und Gemarkung Reischach

1. Anderung vom 16. Juni 1997
2. Anderung vom 11. Mai 2000
3. Anderung vom 20. Mai 2003
4. Anderung vom 2. Dezember 2015

Genehmigungsfassung
l

S

M=1:1000
gefertigt: Perach, den 27.04.2023

Ansonsten gelten fiir die nicht erwahnten Festsetzungen die Festsetzungen
die rechtskréftigen qualifizierten Festsetzungen des Ur-Bebauungsplanes
Nr. 8 "Reischach-Ost" mit Inkrafttreten am 11.08.1993

Ingenieurbiro Dipl.-Ing. (FH) Josef Spermann
Raiffeisenstr. 2, 84567 Perach a.lnn
Telefon: 08670/91 99 ax: 08670/91 99 27

i 1042/g

Ib-spermann.de
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