Planzeichenerklarung - Festsetzungen
nach § 9, Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der

- - 4. Anderung des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
4. Anderung des Bebauungsplanes,
farblich dargestellt

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes im Bestand

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GRZ 0,40

Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ 0,40) als Hochstmal}
Berechnung der Grundflache und Grundflachen-
zahl erfolgt nach § 19 BauNVO 1990

Geschossflachenzahl (GFZ 0,70) als Hochstmal}
Berechnung der Geschossflache und Geschoss-
flachenzahl erfolgt nach § 20 BauNVO 1990

2 Vollgeschosse als Hochstmal}
(Erdgeschoss + Untergeschoss)

SD Satteldach

GFZ 0,70

I(E+U)

Bauweise, Baugrenzen
O offene Bauweise

Baugrenzen

Umgrenzung von Flachen
fur Garagen/Carports

Sonstige Planzeichen
141 Flursticknummer

o Bestehende Grundstlcksgrenze
——————— Vorschlag fur Teilung des Grundstuckes
Hohenschichtlinien

+—3,0——+ Malzahl (z.B. 3,0 m)
Nummerierung der

Bauparzellen/Baugrundstucke

Einfahrt - Garage, Stellplatz
als Vorschlag

vorgeschlagene Bebauung

1) PLANLICHE FESTSETZUNGEN
1.1.0

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Je Wohngebaude sind max. 4 Wohneinheiten zulassig (siehe Bebau-
ungsplan August 1999 Punkt 2.4.0 Stellplatze: ein Stellplatz pro WE)"
Doppel-, Ketten- und Reihenhauser sind ausgeschlossen.

2) FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG
2.1.0 GEBAUDEFESTSETZUNGEN

Balkone:

Balkone sind bis zu einer Auskragungsweite von 1,50 m zulassig.

Solaranlagen:

Solaranlagen auf Dachern sind nur zulassig, wenn sie in der Dach-
flache integriert oder parallel zu dieser in einem Abstand von maximal
30 cm, gemessen von OK Dachflache bis OK Solaranlage, errichtet
werden.

Dachgauben:

Dachgauben und Zwerchgiebel sind bei einer Dachneigung von mind.
32° zulassig.

Es sind entweder zwei Gauben mit jeweils max. Breite von 1,50 m
oder eine Gaube mit max. Breite von 4,0 m je Dachflache zulassig.
Fur Zwerchgiebel wird eine Breite von max. 1/3 der Fassadenlange,
max. jedoch 4,0 m festgelegt.

Der Abstand einer Gaube oder eines Zwerchgiebels von der Giebel-
wand muss mindestens 2,0 m betragen.

Firstrichtung:

Die Firstrichtung ist freigestellt, wobei der First zwingend zur Langs-
seite des Gebaudes anzuordnen ist, die Firstrichtung muss ungefahr
in Richtung der Hohenschichtlinien laufen.

2.2.4 Gebaudeform und Bauhohe fiir die Parzellen 47 und 48

Gebaude mit Erdgeschoss und Untergeschoss

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 32°+4°
Traufuberstand: 0,50 - 0,80 m, maximal 1,20 m

Wandhohe traufseitig: max. 6,80 m, als Wandhohe (WH) gilt das Mafl
von OK Gelande bis zur Traufwandoberkante
(= Oberkante Dachhaut).

Ortgang: 0,50 - 0,80 m, maximal 1,20 m*
2.2.4.1 Hohenlage der baulichen Anlage

Die UntergescholRfulRbodenhdhe der Gebaude, mit Ausnahme der
Garagen, darf bei Parzelle 47 nicht mehr als 3,0 m und bei Parzelle
48 nicht mehr als 1,50 m uber dem Rand des Wendeplatzes und
zugleich nicht mehr als 30 cm Uber OK Urgelande liegen.

Schema der Nutzungsschablone fur
die 4. Anderung des
Bebauungsplanes - Nr. 8 "Reischach Ost"

= Art der baulichen Nutzung, Allgemeines Wohngebiet

Nutzungsschablone Il (E+U ) =2 Vollgeschosse ( Erdgeschoss + Untergeschoss )

Il(E+U) [ GRZ 0,40 = max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,40|GFZ 0,70 | GFZ 0,70 = max. zulassige GeschoRflachenzahl (GFZ)
0 sSD O = Bauweise, O = offene Bauweise

SD = Dachform, SD = Satteldach
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9)

HINWEISE UND PLANZEICHEN

Denkmalpflege - Historische Bodenfunde:

Bei historischen Bodenfunden ist sofort das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege, die Untere Denkmalschutzbehorde des Landrats-
amtes Altotting und der Ortsheimatpfleger zu verstandigen.

Immissionen:

Geruchs- sowie Larmbelastigungen im Ublichen Umfang, die durch
die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstlicke entste-
hen, mussen grundsatzlich hingenommen werden.

Im Westen des Baugebietes verlauft die KreisstralRe AO 8.

Die zukunftigen Eigentumer der angrenzenden Grundstlcke werden
darauf hingewiesen, daf die Duldung aller Einwirkungen und den
Verzicht auf Ersatzanspriche fur eventuell auftretende Schaden, die
durch den Stral3enverkehr verursacht werden, zu Gbernehmen haben.

SchutzmaBBnahmen bei Baumpflanzungen:

Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln einzuhalten. Wenn nicht moglich, sind geeignete Schutz-
malinahmen in Absprache mit den jeweiligen Versorgungstragern,
gemall dem "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Deutschen Forschungsgesellschaft
fur Stral3en- und Verkehrswesen zu treffen.

Oberflachen- und Schichtwasser:

Eine Uberpriifung, ob ein ausreichender Schutz vor wild abflieRendem
Oberflachen- und Schichtwasser aus den angrenzenden Flachen ge-
geben ist, wird empfohlen. Gegebenenfalls sind eigenverantwortlich
SelbstschutzmalRnahmen zum Objektschutz durchzufihren.

Als Rechtsgrundlage ist hierbei der § 37 WHG - Wasserabfluss - der
seit 8.April 2013 gultigen neuen Fassung des Wasserhaushaltsge-
setzes vom 31.Juli 2009 entsprechend zu beachten.

Altlasten:

Laut Auskunft des Landratsamtes Altétting ergab die Uberpruif-
ung im Altlastenkataster (ABuDIS) fur die Grundsttucke FI.Nrn. 141,
141/2 und 143 der Gemarkung Reischach keine Treffer.

Sollten wahrend der Baumalinahme Bodenauffalligkeiten angetrof-
fen werden, die auf eine Altlast 0.a. hinweisen, sind das Landrats-
amt Altotting und das Wasserwirtschaftsamt zu verstandigen.

Bayernwerk:

Zu Beachten sind die Hinweise im ,Merkblatt Uber Baumstandorte
und elektrische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen®,
herausgegeben von der Forschungsanstalt fur Stralenbau und
Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Ansonsten gelten die Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes.
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Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Reischach hat am 05. August 2015 die 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 8 "Reischach-Ost" beschlossen.

Reischach,den ...........cccono.....

Herbert Vilsmaier, 1. Burgermeister

N

. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
gemall § 3 (2) und § 9 (8) BauGB vom 17. August 2015 bis 18. September 2015
in der Gemeindekanzlei Reischach offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 07. August 2015 ortsublich durch Anschlag
an der Gemeindetafel bekannt gemacht.

Reischach, den .......................

Herbert Vilsmaier, 1. Blrgermeister

3. Die im Rahmen der Burgerbeteiligung und der Anhorung der Trager offentlicher Be-
lange vorgetragenen Anregungen wurden vom Gemeinderat in offentlicher Sitzung
am 07. Oktober 2015 behandelt und zur Einarbeitung in den Entwurf beschlossen.

Reischach, den ........c.ccccouva....

Herbert Vilsmaier, 1. Blirgermeister

o

. Aufgrund der gravierenden Anderungen wurde die Entwurfsfassung vom 07. Okto-
ber 2015 erneut vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 07. Oktober 2015 gebilligt.

Reischach, den .........ccc...........

Herbert Vilsmaier, 1. BUrgermeister

5. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung geman
§ 3 (2) und § 9 (8) BauGB erneut vom 19. Oktober 2015 bis 20. November 2015 in
der Gemeindekanzlei Reischach o6ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 08. Oktober 2015 ortsublich durch Anschlag
an der Gemeindetafel bekannt gemacht

Reischach,den ..........cccone.....

Herbert Vilsmaier, 1. Burgermeister

6. Die Gemeinde Reischach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 02. Dezember 2015
die 4. Anderung des Bebauungsplanes gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Reischach, den .........cc............

Herbert Vilsmaier, 1. BUrgermeister

~

. Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens gemalf} § 10 Abs. 3 BauGB wurde am
................. 2015 ortsublich bekanntgemacht.
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung wird seit diesem
Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolge der §§ 44 Abs. 3 und 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Reischach, den .........cc............

Herbert Vilsmaier, 1. BUrgermeister

4. Anderung des Bebauungsplanes - Nr. 8

"Reischach-Ost"
vom 11. August 1993
fur die Parzellen 47 + 48

1. Anderung vom 16. Juni 1997
2. Anderung vom 11. Mai 2000
3. Anderung vom 20. Mai 2003

der Gemeinde und Gemarkung 84571 Reischach
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Ingenieurblro Dipl.-Ing. (FH) Josef Spermann
Raiffeisenstr. 2, 84567 Perach a.lnn
Telefon: 08670/91 99 26, Fax: 08670/91 99 27
E-Mail: Info@ib-spermann.de
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