Erlé&uterungsblatt

fiir den Vorentwurf vom 10. 8. 1978 zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 in Reischach

1. ErschlieBung

liber eine ca. 95 m lange StichstraBe, Gesamtbreite 8,0 m,
Wendehammer mit Wendekreisdurchmesser von 12,50 m
(nicht flir das Befahren mit Millfahrzeugen geeignet)

grfte Steigung ca. 9 %

Garagenzufahren im &stlichen Teilbereich auf den Einzel~-
grundstiicken, im westlichen Teilbereich als Hanggaragen
am Ende des Wendehammers

2. Bebauung

talseitig 2-geschossig, bergseitig eingeschossig, Einzel-
h&user mit Satteldach, vorgeschlagene Dachneigung 20 - 25 °

3. Grundstiicksaufteilung

die ungefihren neuen Grundstiicksgr®Sen sind im Vorentwurf
eingetragen,

empfohlen wird ein Zuerwerb von Teilfléchen aus den Flst.
35 und 33/2, um damit die Stellung und Lage der Bauk®rper
an dem verhdltnisméBig steilen, kegelfSrmigen Hang zu
verbessern (Aussichtslage, Besonnung, Verschattung durch
hohen Baumbestand, zu wahrende Abstandsflichen)

zu erwerbende Tellfldchen entsprechend dem Vorschlag:
Flst. 35 ca. 430 gm
Flst. 33/2 ca. 150 qm.

Aufgestellt: Altdtting, den 14. August 1978
Koordinierungs- und Beratungsstelle
beim LANDRATSAMT ALTUTTING
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Begriindung_zum_Bebauungsplan Nr. 6 "Erlbacher Str." der Gemeinde_

Reischach

Erfordernis der Planaufstellung

Vom Eigentiimer des Flurstilicks 128 in Reischach

wurde am 6.6.1978 ein Antrag zur Bebauung an die
Gemeinde gestellt. Das Grundstlick sollte danach in 4 Bau-
grundstiicke aufgeteilt und iiber die Kreisstrape AS 11 er-
schlossen werden.

Wegen der besonderen topographischen Verhiltnisse und des An-
schlusses an die KreisstraBe ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich.

Einfligung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Die Gemeinde Reischach verfligt {iber keinen rechtsgiiltigen
Fldchennutzungsplan. Zu dem in der Aufstellung befindlichen
Fldchennutzungsplan sind die Tridger Sffentlichae Belange ge-
hért worden. Das Planungsgebiet ist im Flichennutzungsplan-
entwurf als Wohngebiet gekennzeichnet.

Bestand innerhalb und auBerhalb des r&umlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet weist nach der Auswertung der im August
1978 durchgefiihrten Tachymeteraufnahme eine Steigung in nord-
westlicher Richtung von 16 bis 18 %, im HuBersten Stiden eine
Steigung bis zu 30 % auf.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Das insgesamt rund 1,0 ha grofie Planungsgebiet wird als
allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Einbezogen wurde
dabei das bereits bebaute Flurstiick 128/1. Unter Aus-
klammerung der Fliche fiir die KreisstrafBe betrdgt die
Bruttoeinwohnerdichte rund 42 Einw./pro ha.

Die Verwirklichung des in der Planung vorgesehenen Geh-
weges mit Beleuchtung entlang der KreisstraBe AD 11 wird
vom Planer aus Verkehrssicherheitsgriinden beflirwortet.

Kostenschitzung

Ohne die Kosten filir notwendige Stiitzmauern belaufen sich
die Kosten fiir den Ausbau der Strafen und Gehwege (ein-
schlieBlich Gehweg entlang der KreisstraBe) iiberschlidgig
auf rund 60 000,-- DM. Kosten fiir die Wasserver- und Ent-
sorgung sind hierin nicht enthalten.



Plunverw{Lkl_:huqi

Die Planverwirklichung kann liber eine einfache Bauplatz-
aufteilung unter Abtretung der O6ffentlichen Verkehrs-
fldchen erfolgen.

Aufgestellt: Altdtting, den 15. Marz 1979
-Koordinierungs- u. Beratungsstelle-
o .
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