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1.0 ERLAUTERUNGSBERICHT

1.1 ZUSAMMENHANG ZUR UBERGEORDNETEN PLANUNG

Das Baugebiet "Reischach-Nord" liegt im ndrdlichen
Ortsrandbereich, westlich der Eggenfeldener StraBe
[(8t. Z108).

Die im Plangebiet liegenden Bauflé&dchen sind im der-
zeit noch in Aufstellung befindlichen Fl&chennutzungs-
plan entsprechend der dargestellten Nutzungen iliber-
nommen .,

Dies gilt auch fiir die Erweiterungsflédchen des be-
stehenden Gewerbe- und Mischgebiets am duBersten nord-
westlichen Ortsrand.

Fliir das gesamte Plangebiet auBer dem Erweiterungs-
bereich beim Schreinereibetrieb wurde
bereits 1977 ein Bebauungsplan aufgestellt und den
Trigern Sffentlicher Belange entsprechend § 2 Abs. 5
BBauG zur Stellungnahme zugeleitet.
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1.2 ZIELE UND PLANUNGSKONZEPT

Das gesamte Baugebiet auBer dem Erweiterungsbereich

wurde bereits auf der Grundlage des
Bebauungsplanentwurfs von 1977 voll erschlossen und
ist zum grdB8ten Teil bebaut.

Die noch unbebauten Grundstiicke sind verduBert
und planerisch festgelegt.

Der Erweiterungsbereich des Betriebs © wird
iiber das bestehende Betriebsgeldnde erschlossen,

die drei Wohnh&duser westlich des Gewerbegebiets sind

iber einen kurzen WohnstraBen-Stich von der FlorianstraBe
Zu erschlieBen.

Das wegen des abfallenden Geldndes zu einem Graben
nicht bebaubare Grundstiick des Erweiterungsbereichs
wird als private Griinfl&che ausgewiesen,
hier ist zur Ortsrandeingriinung eine Bepflanzung mit
standortgerechten Gehdlzgruppen festgesetzt.

LirmschutzmaBnahmen:

Es ist damit zu rechnen, daB8 zwischen Allgemeinen
Wohngebiet und Gewerbegebiet (FlorianstraBe) Be-
ldstigungen durch Gewerbeldrm auftreten, bei der
Gebdudeplanung ist dies zu bertiicksichtigen.

Entlang der StaatsstraBe 2108 sind bei der Planung
von Wohngebduden im Mischgebiet die Schlafrdume auf
die ldrmabgewandte Seite zu legen. AuBerdem sind
Fenster mit mindestens Schallschutzklasse 2 einzu-
bauen.
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20 FLACHEN- ERSCHLIESSUNGS- UND KOSTENUBERSICHT

21 FLACHEN UND NUTZUNG

Art der Nutzung GeschoB~ | GRZ GFZ Nettofléiche Anzahl
§§ 1 ££. Bau NVO |zahl der Bereiche Cebiude
WA E+I 0,35 0,70 530 m2 1
WA E+ID 0,20 0,35 6.470 m_.?,_ 8
WA E+U 0,35 0,70 18.220 30
WA 0,35 0,70 14,590 mj 25
MI E+ID 0,20 0,35 6.190 w5 4
MI E+U 0,3 0,70 5.940 1 5
MI E+I 0,35 0,70 6.230/m5 6
ML (E+IHD 0,35 0,70 4.620 m3 9
GE E+U 0,35 0,70 15.980 m ‘36‘
Nettowohnbauland 78.770m> 77,6 %
Geneindebadarfsfliche 850 m° 0,8 %
private Grinfliche 8.730 m° 8,6 3

Verkehrsflichen 5

fiir innere ErschlieBung (bestehend) 12.830 m 12,6 %
(geplant) 610 m? 0,6 %

Bruttowohnbauland 101.590 m2 100 %

Durchschnittliche GrundstiicksgrBe Su 875 m2

Einzel- bzw. Doppelgaragen: 84

PKW-Stellplitze privat: 84

PKW-Stellpldtze 8ffentlich: nach Bedarf

Voraussichtliche Einwohnerzahl ca.

287
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22 ERSCHLIESSUNG

82/22, 83/4, 83/6, 83/13, 83/14, 83/16, 83/17,
Angrenzende 83/18, 83/19, 83/23, 83/24, 87/1, 104, 104/8,
Baugebiete/Flurstiicke: 105/8, 107, 108, 109, 109/4
Grie: 10,159 ha
Geldndeverhdltnisse: Gefidlle von West nach Ost
Bodenverhdltnisse: lehmiger Untergrund
VerkehrserschlieBung:
StraBenanschluB:

Bestehend iber:

Innere Erschliefung:
{Neubau) :

AnschluB an offentliches

Nordend= und FlorianstralBe

WohnstraRenstich im Nordwesten

Verkehrsmittel : Reischach=-Ortsmitte
Wasserversorgung:

Zentrale Wasserversorgung: ja

Zeitpunkt: vorhanden

Tréger:

Gemeinde Reischach
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(FORTSETZUNG)

22 ERSCHLIESSUNG

Ab.vasserﬁeseitigung

Zentrale Kanalisation: ja

Zeitpunkt: vorhanden

Triger: Gemeinde Reischach
Typ der zentralen

Kl&ranlage: mechanisch-bioclogisch
Zeitpunkt: vorhanden

Trdger: Gemeinde
Einzelkl&dranlagen

und Versitzgruben nach
DIN 4261:

nicht vorgesehen

Energieversorgung:
Strom: ORAG
Gas: .
Abfallbeseitigung:
Zweckverband

Gemeindebedarfseinrichtungen

im Bebauungsgebiet:

Kinderspielplatz vorhanden
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%23 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Einnahmen

Kosten
2.3.1 Fahrbahnen und Gehwege DM
Herstellungskosten:
Grunderwerb flir .......... 'l N ¢ (R

Folgende MaBnahmen fiir Freilequngsarbeiten:

..... min ....... m Breite &4 DM .........
o 11 B ; TSP m Breite &4 DM ......
..... M OAN cieness M Breite & DM sicoceess
Herstellung der Gehwege:

..... min ....... mBreite aDM .........
..... M sessses M Breibe & DM ..invrees
StraBenentwdsserung:

..... m a DM &isaeemas
Beleuchtung:

....... Einheiten B 1
ErschlieBungsbeitrag:

90 % der obengenannten Kosten

2.3.2 Uffentliche Wege und Pldtze

Griin- und Freifldchen
Herstellungskosten:

Grunderwerb flir ....... m? A DM sacivvess
Folgende MaBnahmen filir Freilegungsarbeiten:

eeeeeses 08000 se e eeee s s easans Bmeeeeevees RO e

....... m? befahrbare &ffentliche Bereiche
(Wege und Plidtze) & DM ......c...

....... m? FuBwege nicht befahr-
bar BIM sasasaine

....... m? dffentliches Griin
als Rasenflédche B DM, curces s s iee

....... m? ffentliches StraBenbe-
gleitgriin (Pflanzinseln
mit Befestigung) &M cveeneminn

....... m? Spielpldtze bzw. son-
stige Gemeinschafts-
anlagen I s nmmn

ErschlieBungsbeitrag:
90 % der cbengenannten Kosten

tbertrag:

s Das Baugebiet ist bereits erschlossen
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%23 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT (FORTSETZUNG)

tUbertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

2.3.3 Wasserversorgung

Herstellungskosten:
. m neuer Hauptstrang a DM sscvesisssn
Stck. Hausanschllisse 8 DM i @ & 5w

Anderung - Erweiterung - der Wasserver-
sorgungsanlage durch folgende Mafnahmen:

el .. DM ergibt bei ........ An-

2.3.4 Abwasserbeseitigung

Herstellungskosten:

... m neuer Hauptsammler - ) 5 | T
... Stck. Hausanschliisse S BM siieoinnns

Enderung - Erweiterung - der zentralen
Anlage (Kldranlage) durch folgende MaB-
nahmen:

AnschluBbeitrag laut-Satzung pro Anschluf
eeececcssscoa m' ergibt mi eeeveossoss s

2.3.5 Sonstige Kosten

Ubertrag:
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*x23 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT (FORTSETZUNG)

Kosten Einnahmen
DM DM

tbertrag:

2.3.6 Nachfolgelasten

Verwal tungseinrichtungen:
Schulische Einrichtungen:
Gemeinbedarfseinrichtungen:

ffentliches Verkehrsnetz:

Voraussichtliche Kosten/Einnahmen:

Investitionskosten der Gemeinde:
(Kosten abzliglich Einnahmen)

ErschlieBungskosten je m?
Nettowohnbauland:

Eggenfelden, , den, /3

Ort, Tag Ort, Tag

sssene esecsecesescococsassss s cseessssacess

o8 o8 ae L] eeeeees oS eoeeesss LR R N 4 88 ce0ee0s0spassceans e

Entwur fsverfasser 1. Birgermeister




