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1.0 ERLAUTERUNGSBERICHT

1.1 ZUSAMMENHANG ZUR UBERGEORDNETEN PLANUNG

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes
liegt im Bereich des genehmigten Bebauungs-
planes Nr. 5 Reischach-Nord,

westlich der Eggenfeldener StraBe (B 588).

Um die kiinftige Entwicklung der bestehenden
Gewerbebetriebe betriebswirtschaftlich
verniinftig zu sichern, ist es dringend
notwendig, Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 5 (genehmigt durch das Landrats-
amt Altotting am 11.08.83 Az. I1/1)

nach § 2 BauGB zu -dndern.
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1.2 ZIELE UND PLANUNGSKONZEPT

Das gesamte zu dndernde Gebiet liegt innerhalb
des Geltungsbereiches des genehmigten Bebauungs-
planes Nr. 5 Reischach-Nord und ist bereits

voll erschlossen.

Die noch unbebauten Fldchen sind im Eigentum

der Gewerbebetriebe Mobelhaus und
Busunternehmen
Auf dem Grundstiick wird die Bau-

fldche Richtung Westen erweitert; dafir wird
eines von 3 geplanten Betriebsgebduden im Norden
dieses Grundstiicks entfernt.

Das im genehmigten Bebauungsplan als Mischgebiet
ausgewiesene Grundstiick *wird zum
bestehenden Gewerbegebiet hinzugenommen.

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung
nach § 17 BauNVO wird bei einem VollgeschoB
auf das HochstmaB angesetzt.

Die Festsetzungen fiir die private Griinfldche:
im Norden des Grundstiicks bleiben
unberiihrt, jedoch muB diese Grinfldche bei
der GRZ und GFZ beriicksichtigt werden.

Ergdanzend zu den "Festsetzungen zur baulichen
Gestaltung" 3.4.0 im Bebauungsplan wird fest-
gelegt, daB Stellplatze, Hoffldchen und Parkplatze
"sickerfdhig" auszubilden sind.

Zur Sicherung gegen Hochwasser wird festgesetzt,
daB die Hohe der ErdgeschoBfldachen (0K Rohdecke)
mindestens so hoch wie die Fahrbahnhthe der vor-
beifiihrenden BundesstraBe 588 sein muB.
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2.0 FLACHEN- ERSCHLIESSUNGS- UND KOSTENUBERSICHT

2.1 FLACHEN UND NUTZUNG

Art der Nutzung GeschoB- | GRZ GFZ | Nettoflache | Anzahl
§§ 1 ff. BauNVD zahl der Bereiche | Gebdude
GE E+U [0,8 [1,0] 15.330m° "9
Nettobauland 15.330m% |85,50 g
Gemeinbedarf

private Griinfldche 2.600 m2 14,50%
Verkehrsfléchen

fur innere ErschlieBung bestehend

Bruttobauland 17.930 p? 100 %
Nettogeb&dudedichte: Gebdude je ha Nettowohnbauland
Bruttogebdudedichte: Gebéude je ha Bruttowohnbauland
Doppelgaragen:

Einzelgaragen:

PKW-Stellpldtze privat: unverdndert 30

PKW-Stellplatze offentlich:

Voraussichtliche Einwohnerzahl ca. 4
Nettoeinwohnerdichte: Einwohner je ha Nettowohnbauland
Bruttoeinwohnerdichte: Einwohner je ha Bruttowohnbauland
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2.2 ERSCHLIESSUNG

Lage:

Angrenzende '
Baugebiete/Flurstiicke: 105/5, 108, 107/1, 105, 105/4

GroBe: 1,793 ha
Gelédndeverh@ltnisse: Gefalle von West nach Ost
Bodenverhd@ltnisse: Tehmiger Untergrund

VerkehrserschlieBung:

StraBenanschluB:

bestehend iiber: FlorianstraBe
zur Eggenfeldener StraBe
(B 588)
Innere ErschlieBung: Wohnweg m breit
MeED ) Griinstreifen m breit
Gehweg m breit
Wohnweg m breit

AnschluB an gffentl.
Verkehrsmittel:

Wasserversorgung:
zentrale Wasservers.: vorhanden fiir den Ort Reischach
Trédger: Gemeinde Reischach

Die Anlage ist fiir die Versorgung des neuen Bau-
gebietes mit Trink- und Brauchwasser voll aus-
reichend. Das Baugebiet ist in die bestehende
Hauptversorgungs-Ringleitung eingeschlossen.
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2.2 ERSCHLIESSUNG (FORTSETZUNG)

Abwasserbeseitigung:

zentrale Kanalisation: vorhanden
Tréger: Gemeinde Reischach
Typ der zentralen mechanisch-biologisch

Kl@ranlage:

Die Entsorgung des neuen Baugebietes erfolgt im
Mischsystem.

Einzelkl&ranlagen
und Versitzgruben nach g
DIN 4261: nicht zuldssig

Energieversorgung:

Strom: OBAG (Bezirksstelle

o . Reischach)

Abfallbeseitigung: Landkreis Altotting

ausfiihrende Firma Kanzler

Gemeinbedarfsein-
richtungen im

Baugebiet:
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

entfallt

Das Baugebiet ist bereits vollstdndig

erschlossen.

Reischach, 30. November 1989

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT GEMEINDE REISCHACH~
REISCHACH ‘:x‘,":;.‘:n. __,-',

&L

f
[

3 A S
< ; ( . %4
LALU

Entwurfsverfasser L § Bﬁrgerme1été?




