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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT (11. Anderung) HINWEISE )

Diese textlichen Festsetzungen gelten nur fur die Flurstlick-Nr.

3.2.0 GEBAUDEFORM, BAUHOHEN 5.1.0 OBERFLACHENGEWASSER UND GRUNDWASSER: 5.4.0 HISTORISCHE BODENFUNDE . N
107/17 und 107/18. .
. Dachform und -neigung: Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° bis 32° Eine Uberpriifung, ob ein ausreichender Schutz vor wild abflieRendem Ober- Bei historischen Bodenfunden ist sofort das Bayerische Landesamt
3.1.0. GEBAUDEFESTSETZUNGEN Pultd&cher mit einer Dachneigung von 5° bis 15° flachen- und Schichtwasser aus den angrenzenden Flachen gegeben ist, fir Denkmalpflege, die Untere Denkmalschutzbehérde des Landrats-
Flachdacher, nur fir Nebengebaude wird empfohlen. Gegebenenfalls sind eigenverantwortlich Selbstschutz- amtes Alt6tting und der Ortsheimatpfleger zu verstandigen.
Dachdeckung: Ziegel in Rot- u. Braun- und Grautonen, beschichtete Blech- maRnahmen zum Objektschutz durchzufiihren.
deckungen in Rot-, Braun- u. Grautonen, Titanzink. Gesamthéhe (GH): bei Flur Nr. 107/17 ist die Gesamthdhe als HochstmaR Als Rechtsgrundlage ist hierbei der § 37 WHG - Wasserabfluss - der seit 55.0 IMMISIONEN
mit OK = 7,70 m. 01.03.2010 gultigen neuen Fassung des Wasserhaushaltsgesetzes vom
Dachgauben/Quergiebel:  Dachgauben und Zwerchgiebel sind zulassig. 31. Juli 2009 entsprechend zu beachten.* Bei der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen
Pro Dachflache dirfen max. zwei Dachgauben (Einzelbreite max. Wandhéhe (WH): bei Flur Nr. 107/17 ist die Traufwandhéhe als Héchstmaf Flachen konnen deutlich wahrmehmbare, aber zeitlich begrenzte
1,50 m, Abstand von der Giebelwand mindestens 2,00 m) und ein mit OK = 5,00 m {iber norddstlicher Ecke Wendehammer 5.2.0 ALTLASTEN UND ALTLASTENVERDACHTIGE FLACHEN Larm- und Geruchseinwirkungen auch zu uniiblichen Zeiten auftreten.
Zwerchgiebel (Breite max. 5,00 m) platziert werden. festgelegt. Auf Grund der Dauervorbelastung und Pragung des Gebietes durch
_ ) . o ) y , Sollten wahrend der Baumalinahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, die Landwirtschaft sind diese Einwirkungen in der Regel hinzunehmen.
Wintergarten, Uberdachte Terrasse: Anbauten, wie Wintergarten, Uberdachte Terrassen, sind bei Flur Nr. 107/18 ist die Traufwandhdhe als Héchstmaf die auf eine Altlast 0.4. hinweisen, sind das Landratsamt Altotting und das
bis zu 2/3 der Hauslange und einer Tiefe von max. 8,50 m zulassig. mit OK = 6,50 m im Mittel Giber dem geplantem Gelande Wasserwirtschaftsamt zu verstandigen.
Dif ?Agd.ej.tdacmfi%un? st btei .die%en ﬁ‘n.bzmekn a”f.15(;|feStge' festgelegt. Ansonsten gelten die Festsetzungen des genehmigten
setzt. Bei diesen Anbauten ist eine Dacheindeckung in Glasaus- "
fuhrung mogllch 411 STUTZMAUERN 5.3.0 SCHUTZMASSNAHMEN BEI BAUMPFLANZUNGEN Bebauungsp|anes und deren Anderungen_

Diese Anbauten drfen die Baugrenzen uberschreiten. Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von je 2,50 m beiderseits von

Ein Abstand von 3,00 m zur Grundstiicksgrenze ist jedoch einzuhalten. Stiitzmauern: Stiitzmauern sind mit einer Héhe von 2m ab fertigem Erdkabeln einzuhalten. Wenn nicht méglich. sind geeignete Schutz-
Solaran! . Solaranl f Dch ind ldssi i in der Dach Gelande zulassig. maRnahmen in Absprache mit den jeweiligen Versorgungstragern,
olaraniagen. oaraniagen aut Jachern sind nur zUiassig, wenn sie in der Liach- Die Stltzmauern sind jedoch zu begrinen. gemaR dem "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
flache integriert oder parallel zu dleseruln einem Abstand von maxi- und Entsorgungsanlagen” der Deutschen Forschungsgeselischaft
mal 20 cm - gemessen von OK Dachflache bis OK Solaranlage 4.3.0 AUFSCHUTTUNGEN fir Straken- und Verkehrswesen zu treffen.

errichtet werden.

Aufschittungen: Sudlich der nérdlichen Grundsticksgrenze sind in einem
7 m breiten Streifen Auffullungen von 2,0 m zulassig,
im ubrigen Bereich bis zu 1,50 m.

Firstrichtung: Die Firstrichtung ist freigestellt, muss allerdings immer Uber die
Langsseite des Gebaudes laufen.

Fassadengestaltung: Hinsichtlich der Fassadengestaltung
sind grelle und aufdringliche Farbtdne 163 . . .
untersagt 5 Schema der Nutzungsschablone flur die 11. Anderung
n H "
Einfriedungen: Zaune sind bis zu einer Hohe von s p des Bebauungsplanes - Nr. 5 "Reischach Nord 107
;,(I)gsl’sf: und auch als Metallzaune Nutzungsschablone Nutzungsschablone = Art der baulichen Nutzung, Aligemeines Wohngebiet
Zl_{ 9-_t durchlaufenden Fund ’ ] Flurstiick Nr.: 107/17 | | Flurstiick Nr.: 107/18 = Art der baulichen Nutzung, Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
maeli’lqgnn:indulz(r:'lzjllé{lsesr?gen unaa- m ij E = Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
Zaune mussen einen Bodenabstand d . ] 0o GRZ 02 f Bauwe'sl?’ Q - (gfenzf?.aiwelsehl GRZ 9
von mindestens 10 cm aufweisen um ] a o GRZ 0,4 | GFZ 0,8 GRz 0,4 | GFZ 0,8 4 = max. zuassige Brundiachenza ( ) \é\
den Kleintierwechsel zu erméglichen. ® ‘ GFZ 0,8 = max. zulassige Gescholflachenzahl (GF2) &
R WH max. | GH max. WH max. - ; 5 cai Sp <
o 50m 770 m 6.50 m WH max. 5,00/6,50 = maximal zulassige Wandhéhe in Meter
Garagenzufahrten: Garagenzufahrten sind auch breiter D | 2032 sD | 20° 327 GH max. 7,70 — max. Z“'éSSige_Gesamthéhe in Meter 107/19
als die Garage selbst zulassig. PD 5°- 15° PD 5°- 15° s ) Dachform, SD = Satteldach -
FD nur Neben- FD nur Neben- DN 20°- 32° = Dachneigung in Grad von - bis, 20° bis 32
gebaude gebaude PD = Dachform, PD = Pultdach
167 DN 5°- 15° = Dachneigung in Grad von - bis, 5° bis 15°
- FD = Dachform, FD = Flachdach, nur fir Nebengeb&ude
5 N
Lageplan 10715
A. Planzeichenerklarung - Festsetzungen oY B e Verfahrensvermerke
nach § 9, Abs. 1 BauGB ° ,
. % Flache der 1. Der Gemeindetrat von Reischach hat in der Sitzung vom 29.05.2019 gemal} § 2 Abs. 1
1. Art der baulichen Nutzung Ortsrandeingriinung, BauGB die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Reischach Nord" beschlossen.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der / hierzu ist die Grundfassung Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.09.2019 ortstblich bekannt gemacht.
S I . 11. Anderung des Bebauungsplanes / Ny Jes Bebauungsplanes mafgebend! »
' > / 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der S Bebauungsplan Nr.: 5 107/11 Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf der 11. Anderung in der Fassung

"Reischach Nord"
mit deren Anderungen
und Erweiterungen

vom 13.08.2019 hat in der Zeit vom 18.09.2019 bis 21.10.2019 stattgefunden.
Die Auslegung des Vorentwurfes wurde am 09.09.2019 durch Aushang an der
Amtstafel bekannt gemacht.

11. Anderung des Bebauungsplanes,
farblich dargestellt

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes im Bestand

D D GIED G - A

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 7 gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 11. Anderung in der Fassung vom
@ & £ 13.08.2019 hat in der Zeit vom 18.09.2019 bis 21.10.2019 stattgefunden.
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) $
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.11.2019 wurden
@ Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB
7 in der Zeit vom 20.01.2020 bis 21.02.2020 beteiligt.
2. Mal} der baulichen NUtzung 5. Der Entwurf der 11. Anderung in der Fassung vom 28.11.2019 wurde mit der
GRZ 0.4 Grundflachenzahl (GRZ 0,4) als Hochstmal E;g:;?cc:]uggszzrlzzfts § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.01.2020 bis 21.02.2020
Berechnung der Grundflache und Grundflachen- A v :
2ahl erfolgtgnach § 19 BauNVO 1990 11. Anderung des o Die Auslegung des Entwurfes wurde am 08.01.2020 durch Aushang an der
Bebauungsplanes Nr.: 5 4 / Amtstafel bekannt gemacht.
GFZz 0,8 Geschossflachenzahl (GFZ 0,80) als Hochstmalf} " Reischach Nord " D ; L
Berechnung der Geschossflache und Geschoss- Q ki 6. Der Gemeindetrat von Reischach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

flachenzahl erfolgt nach § 20 BauNVO 1990
Flur Nr. 107/17, Gesamthodhe als Hochstmal}

27.02.2020 die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Reischach Nord"
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.02.2020 als Satzung beschlossen.

GH7.70 ok =7,70m)
WH 5.0 Flur Nr. 107/17, Traufwandhohe als Hochstmal (OK 104745 "o REISChACh, deN ....cccccicceieis e,
’ = 5,00 m Uber norddstlicher Ecke Wendehammer) N Stockner Alfred, 1. Blrgermeister
WH 6.50 Flur Nr. 107/18, Traufwandhohe als Hochstmal} \,\i’% 7. Ausgefertigt
’ (OK = 6,50 m im Mittel uber geplantem Gelande)
WH 3.50 Wandhéhe als HochstmaR bei Garagen 7 Reischach, BN s SRRRIERELE e
’ (OK = 3,50 m im Mittel iiber geplantem Gelande) 4150 Stockner Alfred, 1. Blrgermeister
SD Satteldach 8. Die als Satzung beschlossene 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Reischach
DN 20°- 32° Dachneigung als Mindestmald ( 20°) 190 Nord" wurde am ...........cccceveennnn.n. gemald § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich
i Dachneigung als HéchstmaR ( 32°) bekannt gemacht.
N Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Reischach Nord" mit Begrindung
PD Pultdach wird zu den ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
DN 5°- 15°  Dachneigung als MindestmaR ( 5° ) > N und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Dachneigung als Hochstmald ( 15°) . Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Reischach Nord" ist damit in Kraft
. i getreten.
FD Flachdach, nur fir Nebengebaude Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
. §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
3. Bauweise, Baugrenzen 104/148
O offene Bauweise
Baugrenzen . - Reischach, den ... e, e o
Stockner Alfred, 1. Blrgermeister
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet, 104/81
Gewerbegebiet )
C} nur Einzelhduser zulassig @
6. Sonstige Planzeichen 11. Anderung
107/17 Flursticksnummer deS Bebauungsp|anes - Nr. 5

()

104/71

Bestehende Grundstlicksgrenze

"Reischach Nord"
der Gemeinde und Gemarkung Reischach

+——7,0——+ Malzahl (z.B. 7,0 m)

Hohenschichtlinien

bestehende Bebauung im
genehmigten Bebauungsplan

- vorgeschlagene Bebauung

@ Hoéhenbezugspunkt fur Flur Nr. 107/17

| | Umgrenzung von Flachen fur Garagen / Carports

Private Grinflache, Ortsrandeingrinung,
“ ﬁ hierzu ist die Grundfassung
des Bebauungsplanes mal3gebend!

e Rote Linie, nur bei Flur Nr. 107/17 maligebend.
Nordlich der roten Linie durfen keine schutz-
bedurftigen Wohn- und Aufenthaltsraume
liegen bzw. in Fassaden keine zum Offnen
eingerichtete AulRenbauteile (z.B. Fenster,
Taren) von im Sinne der DIN 4109 schutzbe-
durftiger Aufenthaltsraume zu liegen kommen.
(siehe schalltechnisches Gutachten von der
Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB
vom 08.07.2019).
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