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BEBAUUNGSPLAN IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN
gemil § 13b BauGB

Vollzug des BauGB

Laut § 13b BauGB wird beim diesem beschleunigten Verfahren von einer Umweltvertraglichkeits-
priifung abgesehen.

Zum Bebauungsplan: Nr. 19 ,,Josef-Straubinger-Weg Nord*
Gemeinde: Reischach

Landkreis: Altétting

Regierungsbezirk: Oberbayern

Der Gemeinderat der Gemeinde Reischach hat am 29.11.2018 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 19 ,,Josef-Straubinger-Weg Nord“ beschlossen.

Durch diesen Bebauungsplan sollen vier Baugrundstiicke fiir Einzelhduser auf einer Teilfl4-
che vom Grundstiick FINr. 170/3 der Gemarkung Reischach geschaffen werden.

BEGRUNDUNG

Um den aktuellen bestehenden Bedarf der Gemeinde Reischach nach Baugrundstiicken decken zu
konnen, sind neue Ausweisungen von Wohnbauflachen erforderlich. Zwar wird zur Zeit das Bau-
gebiet an der Aushofener StraBle erschlossen, aber sind bereits mehr Bewerber als Grundstiicke
vorhanden.

Die dafiir vorgesehene und auch verfiigbare Fliche auf dem FINr. 170/3 der Gemarkung Reischach
wird nun durch den Bebauungsplan-Nr. 19 "Josef-Straubinger-Weg Nord" entwickelt. Dadurch sol-
len nun vier Parzellen fiir Einzelh&user entstehen.

LAGE

Das Planungsgebiet liegt Norden von Reischach, nérdlich des Josef-Straubinger-Weges.
An das geplante Wohngebiet grenzen im Norden landwirtschaftliche Nutzfldchen an. Im Stiden,
Westen und Osten ist jeweils Wohnbebauung vorhanden.
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Abb. 1: Lufibild mit Planungsgebiet (rot) im Mafstab 1:10.000 (aus BayernAtlas)
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GELTUNGSBEREICH UND GROSSE DES BEBAUUNGSPLANES

Die GroBe des Geltungsbereiches umfasst ca. 3.608 m2, also ca. 0,36 ha. Es ist eine Teilfldche vom
FINr. 170/3 der Gemarkung Reischach betroffen.

ART DER BAULJCHEN NUTZUNG

Vorgesehen ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § BauNVO.
Nicht zuldssig sind Ausnahmen geméB § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,35

GFZ 0,70

BAULICHE GESTALTUNG

Dachform: Sattel- und Walmdach

Dachneigung: 20° bis 25°

Wandhohe traufseitig: Hauptgebdude max. 6,00 m bei Parzelle 1 und 2

max. 5,50 m bei Parzelle 3
max. 5,00 m bei Parzelle 4
Nebengebédude max. 3,00 m

als Wandhohe (WH) gilt das MaB von der festgesetzten Bezugshhe
bis Oberkante Dachhaut.

Ansonsten gelten die Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes.

ERSCHLIESSUNG

Verkehrserschlieung:

Strafenanschluf3 und Erschliefung
erfolgt tiber: den vorhandenen Josef-Straubinger-Weg.

Anschluss an 6ffentl. Verkehrsmittel:  in Reischach-Ortsmitte.

Wasserversorgung:

zentrale Wasserversorgung: vorhanden fiir den Ort Reischach

Trager: Gemeinde Reischach
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Abwasserbeseitigung:

zentrale Kanalisation: vorhanden

Trager: Gemeinde Reischach

Typ der zentralen Kldranlage: Scheibentauchkérperanlage
im Jahre 2010 ertlichtigt

Niederschlagswasserbeseitigung:

zentrale Kanalisation: geplant

Tréager: Gemeinde Reischach

Stromversorgung:

Die Stromversorgung ist gesichert.

Abfallentsorgung:

Der Abfall wird durch den Landkreis Altstting, Mitglied im Zweckverband Abfallverwertung
Stidostbayern, entsorgt.

LARMSCHUTZ

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 "Josef-Straubinger-Weg Nord" durch die
Gemeinde Reischach wurde durch das Sachverstindigenbiiro "hoock farny ingenieure” aus
Landshut mit Datum vom 24.04.2019 ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Dabei wurden
Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissionen durchgefiihrt, die im Gel-
tungsbereich durch das Sagewerk im Nordwesten des Plangebiets auf FL.Nr. 111 der Gemarkung
Reischach hervorgerufen werden (diirfen).

Die wihrend der Tagzeit zwischen 6:00 und 22:00 Uhr prognostizierten Beurteilungspegel wurden
mit dem im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet genannten Orien-
tierungswert OWWA, Tag = 55 dB(A) verglichen, um zu tiberpriifen, ob der Untersuchungsbereich
der vorgesehenen Nutzungsart zugefiihrt werden kann, ohne die Belange des Larmimmissions-
schutzes im Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen.

Die Berechnungsergebnisse sind auf Lirmbelastungskarten im Anhang des schalltechnischen Gut-
achtens dargestellt und belegen, dass der anzustrebende Orientierungswert selbst dann flichende-
ckend eingehalten bzw. sogar deutlich um mindestens 3 dB(A) unterschritten wird, wenn in der
Sigehalle ein achtstiindiger Betrieb stattfindet und weiterhin der Stapler bzw. Lader fiinf Stunden
lang im Freien fiir die Be- bzw. Entladung der Lieferfahrzeuge sowie fiir innerbetriebliche Trans-
porte eingesetzt wird. Ein derart umfangreicher Betriebsumfang entspricht dabei keinesfalls dem
Regelbetrieb des Stgewerks, sondern bildet vielmehr den fiir die geplante schutzbediirftige Nach-
barschaft ungitinstigsten Fall ab. Nachts findet kein Betrieb statt.
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Die geplante Ausweisung des Wohngebiets respektive das Heranriticken schutzbediirftiger Nach-
barschaft an das Ségewerk geht gesichert mit keiner Gefdhrdung der praktizierten Betriebsablaufe
oder des Bestandsschutzes des Sigewerks einher. Aufgrund der vollumfénglichen Einhaltung der
stddtebaulichen Schallschutzziele sind keine Festsetzungen zum Schutz der geplanten Bebauung
vor den anlagenbedingten Larmimmissionen des Sdgewerks im Bebauungsplan erforderlich.

Perach, den 25.04.2019 Reischach, den
GEMEINDE REISCHACH
J O S E F
SPERMANN

Dipl.-Ing. (FH)
Ingenieurbiiro

Reiffsisefistrabe 2 - 84567 Perach
Tel. 08670/ 9)9p 28 919927

Entwur ﬁﬁ@gger Biirgermeister



