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Planungsabsicht

Der Gemeinderat Reischach hat in der Sitzung vom 4.November 2015 die
Aufthebung des Abwigungs- und Satzungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan
Nr. 16 ,,Gewerbegebiet Fuchshub® beschlossen. Als Folge dieser Aufthebung
wurde die Anderung des Bebauungsplanes und parallel dazu die Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die Anderung ist erforderlich, da das im noch nicht rechtskriiftig gewesenen

Bebauungsplan bzw. im Anderungsentwurf des Flichennutzungsplanes enthal-
tene Sondergebiet in eine Gewerbefliche umgewandelt werden soll.

Erlduterungsbericht

2.1 Zusammenhang zur {ibergeordneten Planung

Im giiltigen Fldchennutzungsplan, der vom Ingenieurbiiro Birgit Oberei-
senbuchner aus Reischach erstellt wurde, ist der Planungsbereich bereits
als Gewerbegebiet ausgewiesen, jedoch sollte ein Teil davon in ein Son-
dergebiet umgewandelt werden.

Zwischenzeitlich wurde ein stidtebaulich integrierter zentraler Standort
fiir groBfldchigen Einzelhandel im Ortskern von Reischach gefunden, an
dem aktuell konkrete Planungsabsichten die Einzelansiedlung von grof3
flachigem Einzelhandel, namentlich eines modernen Vollsortimenters,
moglich machen, so dass die landesplanerische Ausnahmeoption fiir den
jetzigen Sondergebietsstandort in Fuchshub nicht mehr weiter bean-
sprucht werden muss.

Die Planinderung entspricht dem planerischen Willen der Gemeinde
Reischach und wird fiir sinnvoll erachtet. Sie ist aber auch rechtlich ge-
boten, da zwei potentielle Standorte fiir groBfliachigen Einzelhandel
nicht nur den Mafigaben der Raumordnung und Landesplanung wider-
sprechen, sondern auch der langfristigen Planungsabsicht der Gemeinde
Reischach zuwiderlaufen wiirden. Realistisch erscheint nimlich, dass
auf Dauer lediglich ein groBer Einzelhandelsbetrieb vor Ort gehalten
werden kann. '

Der Planungsbereich liegt im Norden des Ortes Reischach an der Bun-
desstral3e B 588.



2.2 Ziele und Planungskonzept

2.2.1 ErschlieBung

Das Gewerbegebiet ist nach dem Ausbau der Bundesstrafle B 588
iiber den geplanten Kreisverkehr und der daran anschlieffenden
ZubringerstraBe erreichbar. Bis zum Bau des Kreisverkehrs erfolgt
die Zufahrt zum Gewerbegebiet {iber die bestehende Gemeinde-
straBe auf Flurstiick-Nr. 208, die zu diesem Zweck auf 6 m aus-
gebaut wird.

Fiir die ErschlieBung wird eine Ring- bzw. Stichstralle mit einer
Breite von 6,00 m gebaut.

2.2.2 Bebauung und Bauweise

[ Dachform: Sattel-, Pult- und Flachdach

Dachneigung: bei Satteldach 10 - 30 Grad,
bei Pultdach 3 - 20 Grad

Dacheindeckung: Foliendach, Blecheindeckung, Ziegel-
und Betondachsteine

max. Wandhdhe: 7,50 m traufseitig von OK Fertig-FuB3-
boden

max. Firsthohe: 12,50 m und bei Pultddchern 9,50 m

von OK Fertig-Fullboden
2.2.3 Griinordnung und artenschutzrechtliche Begutachtung

Die Ermittlung der Ausgleichsflichen wurden vom Landschafts-
° architekten Dipl.-Ing. Ldschner (siche beiliegenden Bericht) er-
stellt.

Eine artenschutzrechtliche Begutachtung wird fiir das Gewerbe-
gebiet vorerst nicht bendtigt.

Durch die "Sperrfliche - Freihaltung fiir kiinftige Fachplanungen”
entlang dem Golderberger Graben ist eine maflnahmenbezogene
Bewertung des artenschutzrechtlich relevanten Bereichs nicht
fachgerecht moglich. Eine saP oder zumindest artenschutzrechtli-
che Bewertung ist im Zusammenhang mit der méglichen StraBBen-
planung erforderlich.

Der vom Baugebiet betroffene Bereich bietet durch die intensive
Bewirtschaftung nur geringe Habitateignung. Auch Bodenbriiter
finden aufgrund der Bewirtschaftung, der Gelidndestruktur und der
Umgebungsnutzungen kaum geeignete Brutplitze.
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Aus diesen Griinden erfolgt keine detaillierte artenschutzfachliche

Bewertung.

ErschlieBung

Lage:

angrenzende Flurstiicke:

Grolle:

Gelidndeverhiltnis:

VerkehrserschlieBung:

Stralenanschlufl iiber:
innere ErschlieBung:

Anschluss an offentl.
Verkehrsmittel:

Wasserversorgung:

zentrale Wasserversorgung:

Trager:

105/1, 107/1, 109, 181/4, 181/5, 182, 182/5,
200/4 und 227

49.804 m?
nach Osten fallend bzw. im Bereich der Sperr-

fliche auch in Richtung Siiden zum Golder-
berger Graben abfallend.

Bundesstralie B 588

Ring- bzw. Stichstrafie 6,00 m breit

in Reischach-Ortsmitte

vorhanden fiir den Ort Reischach.

Gemeinde Reischach

Die Anlage ist fiir die Versorgung der zusitzlichen Parzellen mit Trink- und

Brauchwasser voll ausreichend.

Abwasserbeseitigung:

zentrale Kanalisation:

Tréager:

Typ der zentralen Kldranlage:

Anschluss an die vorhandene Druckleitung
Gemeinde Reischach

Scheibentauchkdrperanlage
im Jahre 2010 ertiichtigt.



Niederschlagswasser:

Die Dach- und Oberflichenentwisserung erfolgt tiber einen Regenwasserkanal
inkl. Regenriickhaltebecken (Lage siche Bebauungsplan) in den Reischach.

4.  Larmschutz

Durch die TUV SUD Industrie Service GmbH wurde zum Bebauungsplan-Nr.
16 "Gewerbegebiet Fuchshub" eine schalltechnische Untersuchung erstellt.
Im Rahmen dieser Untersuchung wurden fiir das Plangebiet hochstzulédssige
flichenbezogene Schalleistungspegel bzw. Emissionskontigente dimensioniert
und festgesetzt.

Fiir das Plangebiet wurden Emissionskontigente Lgx nach der Norm DIN

45691 in Hohe von Lk jaes = 60 dB(A) und Lk pachis = 45 dB(A) sowie entspre-
chende richtungsabhiingige Zusatzkontigente festgesetzt.

5.  Ausgleichsmallnahmen

Siehe Ausfithrungen des Landschaftsarchitekten Dipl.-Ing. Loschner in der

nachfolgenden Tabelle.
Perach, den 03.03.2016 Reischach, den 0 & JULI 2016
] O s E ¥ GEMEINDE REISCHACH
Dipl-Ing. (FH)

Ingenieurbiiro
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Biirgermeister
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Auszugleic

Nr | Gebiete \)rp A - hoher '\l?(p B - gennger Anpassung | Faktor | Ausgleichs-
unterschiedlicher hende me etungs~ emegelun?gm sgrund flir | epanp | fliiche in qm
Bedeutung fiir Fliche in GRZ max 035 oder | Faktor i
Nalurhau-shal! und - en:iss. {;der eEr:nlsp:lﬁSSChWEl'e .

Landschaftsbild Emgnﬂ'sschwcr ergibt Faktor ...
¢ erglbl
Faktor ..
» vorbehaltlich
1 ‘:'i“s“' gt 39300 0,6 Ergebnis des 0 23.580
i Umweltberichts
2 0 0
Summen Bedarf 39300 23.580
Flachenverfiigbarkeit
Ausgleichsfl
Nr | FL.Nr. Gemarkung F‘(kh‘; Faktor Beschreibung gmnd ol F;:npa fiche -
g e ung verfligbar
Extensive Wiese,
s JIEEs 1316 1,0 | Riickbau 1316
itterskirchen Dréinungen
Driinungsriickbau,
Extensivierung, Modelli
4 | Fn 1581 Arbing 3070 1,0 | Bachausleitung — 0,2 3.684
bzw. Bau von e
Retentionsraum
extensive Wiesen-
nutzung 2498 gm | autochtho
Obstwiese, ne
gemiiht oder Obstgehs|
5 | Fn 1594 Arbing 7298 1,0 | beweidet 3500 qm | ze 0,2 0,4 10.217
Waldsaum falls
strauch- und Weide wg.
Hochstaudenreich | Zaun 0,2
1300 gm
; staudenreicher
6 | Fn 1594 Arbing 160 0.5 | waldsaum 80
Pufferbereich am
Bach mit Altgras- | bei ext.
" saum und exten- Beweidun
7 | Fn 539 Reischach 7394 1,3 | siver Mhwiese, gF.+ 9.612
Verniissungen und | 0,15
Flutungsbereich

8

9
Summen
Ausgleich 19.238 24.909
Abgleich 1.329
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