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|._PLANLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE 3. ANDERUNG

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE 3. ANDERUNG

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2.0 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ 0,35) als Hochstmal}
Berechnung der Grundflache und Grundflachen-
zahl erfolgt nach § 19 BauNVO 1990

Geschossflachenzahl (GFZ 0,70) als Hochstmal
Berechnung der Geschossflache und Geschoss-
flachenzahl erfolgt nach § 20 BauNVO 1990

Einzel- und Doppelhauser zulassig

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise gern. § 22 BauNVO

3.0

3.1 Baugrenzen

5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

5.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung
des Bebauungsplanes (nur zeichnerische Anderung)

5.3 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen.
Hier Zweckbestimmung: Garagen mit Nebenraumen

(§9, Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier:
unterschiedlich maximal zulassige Wandhohen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes im Bestand

5.5

5.6

5.7 Bereich des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung

des Bebauungsplanes (nur zeichnerische Anderung),
farblich dargestellt

9.0 HINWEISE; KENNZEICHNUNGEN UND

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
9.1 Flursticksgrenze mit Grenzstein
9.2 Flursticksnummer
9.9 Nummerierung der Bauparzellen/Baugrundstucke

9.16 aufzulosende Grundstlcksgrenze

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE
(§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

2.1 Dachform:

2.0

symmetrische Dacher als Satteldach, Zeltdach oder
Walmdach mit durchgehender Trauf- und Firstlinie
des Hauptbaukorpers, First parallel zur langeren
Gebaudeseite;

Firstrichtung parallel oder senkrecht zur angrenzen-
den ErschlieBungsstrale.

Versatz innerhalb der Dachflache nicht zulassig.

2.2 Dachneigung: 20°-32°

2.3 Dachdeckung: Ziegel in Rot- u. Braun- und Grautonen, beschichtete
Blechdeckungen in Rot-, Braun- u. Grautdnen,
Titanzink

2.4 Wandhohe: maximal zulassige traufseitige Wandhohe ab Ober-

kante des naturlichen Gelandes (= WH)
Parzellen 11 -12: 7,40 m

Parzellen 1-10, 13- 15, 23,24 -28: 7,20 m
Parzellen 16, 20 - 22, 29 -32: 7,00 m
Parzellen 17 - 19: 6,80 m

Sofern Gelandeveranderungen unmittelbar am
Gebaude vorgenommen werden, darf auch die
tatsachliche traufseitige Wandhohe tber der
neuen Gelandeoberkante die vorgenannten fur
die jeweiligen Parzellen angegebenen Male
nicht Uberschreiten.

2.5 Fassadengestaltung: grelle und auffallige Farben sind nicht zulassig.

Schema der Nutzungsschablone
fir die 3. Anderung des

Bebauungsplanes - Nr. 15 "Reischach Nord"

= Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
ED = Einzel- und Doppelhauser zulassig

O = offene Bauweise gern. § 22 BauNVO
o @ GRZ 0,35 = max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
GFZ 0,70 = max. zulassige GescholRflachenzahl (GFZ)
GRZ0,35/GFZ0,70 | gp, 7zp. = Dachform, SD = Satteldach, ZD = Zeltdach
SD.ZD | DN WD WD = Walmdach
WD 20°-32 DN 20°- 32° = Dachneigung in Grad von - bis

Nutzungsschablone

Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zur Strae hin nicht eingezaunt werden
und sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden (bituminose Befestigung

Die der Erschlielungsstrale zugewandte Gebaudeseite der Garage darf maximal

In einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang aller Grundstlicksgrenzen sind
grundsatzlich keinerlei Aufschittungen oder Abgrabungen zulassig (Beibehaltung

Dies gilt jedoch nicht im Bereich von Garagenzufahrten. Hier sind Stitzwande an der
Grundstucksgrenze in einer Hohe von max. 80 cm ausschlieRlich als Trockenmauer-

3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE 4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE
(§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
3.1 Wandhohen: Art:
Fur Garagen, deren Urgelande unterhalb der Erschliefungsstralde liegen gilt
folgende Regel: nicht zulassig). Vor den Garagen ist ein Stauraum vom min. 5,00 m Lange
In Abweichung von Art. 6 Abs. 9 Satz 1, Nr. 1 darf die traufseitige Wandhohe von vorzusehen.
Grenzgaragen oder grenznahen Garagen bis zu einen Abstand von 3,0 m zur
Grundstlcksgrenzen einschlieBlich deren Nebenraume maximal 4,0 m betragen. y ” :
6,0 m von der der Garage zugewandten Grundstlcksgrenze der 6ffentlichen
3.2 Fur Dachformen und Dachneigungen, sowie fur die Dachdeckung gelten die Verkehrsflache entfernt sein.
Festsetzungen analog zum Hauptgebaude, siehe 2.0. i i
. , 6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
3.3 Dachflachen von an der Grenze zusammengebauter Garagen und sonstige (§ 9, Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Nebengebaude sind profil- und héhengleich auszufihren; d.h. First und Traufen sind ’
durchlaufend zu gestalten. Die Lage der zweiten Garage richtet sich zwingend nach 6.1 Aufschuttungen und Abgrabungen von max. 1,50 m sind zulassig.
den Vorgaben der ersten Garage.
3.4 Pro Wohneinheit sind mind. 2 PKW Stellplatze im Baugrundstick nachzuweisen. des natiirlichen Gelandes).
Garagenstellplatze werden angerechnet.
3.5 Furdie Parzellen 14 - 15 und 18 - 19 gilt: Die Garagen sind im Norden des GRS
Wohngeb&udes anzuordnen. werk zulassig.
6.2

Die Ausbildung von Stutzmauern ist nur in Form von Naturstein-Trockenmauern bis
zu einer Hohe von 1,00 m zulassig.

ALLGEMEINE HINWEISE

Die planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen "Bebauungsplanes
Nr. 15, R__eischach Nord" haben weiterhin Gultigkeit, sofern sie nicht durch die Festsetzun-
gen der Anderungsplanung aufgehoben werden.
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Verfahrensvermerke

. Die Gemeinde Reischach hat am 02. Dezember 2015 die 3. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 15, "Reischach - Nord" beschlossen.
Die Entwurfsfassung vom 18. November 2015 wurde vom Gemeinderat in seiner Sitzung
am 02. Dezember 2015 gebilligt.

Reischach, den ...........ccceeenvennies

Siegel Herbert Vilsmaier, 1. Burgermeister

. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaR

§ 3 (2) und § 9 (8) BauGB vom 23. Dezember 2015 bis 29. Januar 2016 in der Gemeinde-
kanzlei Reischach 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 14. Dezember 2015 ortsublich durch Anschlag

an der Gemeindetafel bekannt gemacht.

Reischach,den .......ccoovveeviiienn..

Siegel Herbert Vilsmaier, 1. Burgermeister

. Die Gemeinde Reischach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03. Februar 2016

die 3. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Reischach, den ...........coceeennennien

Siegel Herbert Vilsmaier, 1. Burgermeister

. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist vom Landratsamt Altotting - SG 51 mit dem

Schreiben vom ...................... zur Kenntnis genommen worden.

Reischach,den ........c.ccceeveiiinil.

Siegel Herbert Vilsmaier, 1. Blirgermeister

. Die Durchfliihrung des Anzeigeverfahrens gemaf § 10 Abs. 3 BauGB wurde am

...................... ortsublich bekannt gemacht.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolge der §§ 44 Abs. 3 und 214 und 215 BauGB wurde in der Bekannt-
machung hingewiesen.

Reischach,den ........ccoovvvevnien...

Siegel Herbert Vilsmaier, 1. BUrgermeister

3. Anderung des Bebauungsplanes - Nr. 15

"Reischach - Nord"

der Gemeinde und Gemarkung Reischach
Landkreis Altotting, Reg.-Bezirk Oberbayern

Bebauungsplan-Nr. 15 "Reischach-Nord" vom 11. Marz 2013
1. Anderung vom 8. August 2013
2. Anderung vom 01. Aprilt 2015
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