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A. Planzeichenerkldarung - Festsetzungen

GRZ 0,8
GFZ 1,6

WH max. 7,50

DN 56°- 30°

SD

nach § 9, Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

'Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
der Anderung des Bebauungsplanes,
farblich dargestellt

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes im Bestand

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ 0,8) als Hochstmal
Berechnung der Grundflache und Grundflachen-
zahl erfolgt nach § 19 BauNVO 1990

Geschossflachenzahl (GFZ 1,6) als Héchstmaf?
Berechnung der Geschossflache und Geschoss-
flachenzahl erfolgt nach § 20 BauNVO 1990

max. zuléssige Wandhéhe an der Traufseite und
bei Pultdédchern auch firstseitig in Meter, 7,50 m

Dachneigung als Mindestmal ( 5° )
Dachneigung als HéchstmalR} ( 30°)

Satteldach

3. Bauweise, Baugrenzen
offene Bauweise

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen
Strallen

5. Griunflachen

Zu pflanzende Baume;
Standort kann verschoben werden.

Bepflanzung ist Bestand

Ausgleichsflache

AR Snneatine Plan7zeirhan

B. Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) nach § 1 Abs. 3 und
§ 1 Abs. 2 Nr. 8 in Verbindung mit § 8 BauNVO festgesetzt.

1.2 Nicht zulassig sind:

- Gaststétten

- Vergnligungsstatten

- Schrottlager, Autoverwertungsanlagen

- Abfallbehandlungs- und Abfallverwertungsanlagen

- Anlagen zur Lagerung oder zeitweiligen Lagerung von besonders
Uberwachungsbedirftigen Abfallen und Schidmmen

- Anlagen zum Umschlagen besonders iberwachungsbedurftigen Abféllen

- Anlagen zur Gewinnung, Bearbeitung und Verarbeitung von Asbest oder
Asbesterzeugnissen

1.3 Ausnahmeweise kdnnen zugelassen werden:
Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

2. __MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

in Verbindung mit §§ 16, 19, 20 und 23 BauNVO durch die berbaubaren
Grundsticksflachen, die zulédssig Grund-Flachenzahl (GRZ), die zuldssig
Geschossflachenzahl (GFZ) und die max. zuldssige Wandhdhe festgesetzt.

2.1 Zulassige Grundfliche (§ 19 BauNVO):

Als Héchstgrenze wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
2.2 Zulassige Geschossfliche (§ 20 BauNVO):

Als Hochstgrenze wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt.
2.3 Maximale Wandhdhe (§ 18 BauNVO):

Die max. Wandh&he an der Traufseite und bei Pultdédchern auch firstseitig

wird mit 7,50 m festgelegt.

Als Wandhdhe (WH) gilt das MaR vom natirlichen oder festgesetzten Gelande
bis zur Traufwandoberkante (= Oberkante Dachhaut).




<u prianzende Baume;
Standort kann verschoben werden.

Bepflanzung ist Bestand

Ausgleichsflache

6. Sonstige Planzeichen

_ Nummerierung der
Bauparzellen/Baugrundstiicke

Flurstiicknummer (z.B. 182/3)

182/3

Bestehende Grundsticksgrenze

aufzulésende Grundstiicksgrenze

Vorschlag fiir Teilung
des Grundstlickes

Héhenschichtlinien

Schema der Nutzungsschablone fir das Gewerbegebiet " Fuchshub "

= Art der baulichen Nutzung, Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Cikaudicas Sivcaiil Nutzungsschablone O = Bauweise, O = offene Bauweise
erirdische Stromleitung @ 0 GRZ 0,8 = max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), 0,8
+ 3,0 + MaRzahl (z.B. 3,0 m) GRZ 08 | GFZ 16 GFZ 1,6 = max. zulassige GeschoRflachenzahl (GFZ), 1,6
- - WH max. 7,50 = maximal zuldssige Wandhthe an der Traufseite und
- vorgeschlagene Bebauung WHmax. 7.50m beil Pultdachern auch firstseitig in Meter, 7,50 m
- SD  |DN5°-30° SD = Dachform, SD = Satteldach
bestehende Bebauung in der DN 5°- 30° = Dachneigung in Grad von - bis, 5° bis 30°
- Anderung des Bebauungsplanes
bestehende Bebauung im
genehmigten Bebauungsplan
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3. Bauweise
3.1 Es wird eine offene Bauweise (O) festgesetzt (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

3.2 Die durch Art. 6 der Bayer. Bauordnung (BayBO) vorgeschriebenen
Mindestabstands-flachen diurfen nicht unterschritten werden.

3.3 Neben der generellen Gultigkeit der Abstandsflachen der BayBO ist der
Art. 6 Absatz 5 Satz 2 einzuhalten.

4. ErschlieBungs- und Versorgungsanlagen

4.1 Abwasserbeseitigung

Die Abwésser sind mittels einer Druckleitung tiber die am nérdlichen Ortsrand
gelegene gemeindliche Abwasserleitung zu entsorgen.

4.2 Regenwasser, Oberflachenwasser

Das Niederschlagswasser wird voriibergehend in die bestehende Regenwasserleitung
eingeleitet. Bei der geplanten Gewerbegebietserweiterung wird ein Regenwasserkanal
erstellt und die vorhandene Leitung darauf angeschlossen.

4.3 Freileitung

Im Bereich der 20-kV Freileitung ist eine Sicherheitszone von 8,0 m beidseitig der
Leitungsachse einzuhalten. Bei Unterschreitung der Sicherheitszone durch Bebauung
ist der Bauplan der e.on Bayern vorzulegen. Das Merkblatt iiber Baumbestand und
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sowie VDE 0210 sind einzuhalten.

4.4 Sichtdreiecke

Im Bereich der im Lageplan eingetragenen Sichtfelder darf die Hohe der Einfriedung und
der Bepflanzung die Stralenoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr
als 0,8 m Giberragen. Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet werden, die diese Hohe tberschreiten.

5. Gestaltung
Bei der Errichtung von Geb&uden und Gebaudeteilen ist der Art. 8 BayBO zu beachten.

5.1 Dachform

Als Dachform sind zugelassen Sattelddcher mit einer Dachneigung von 5° bis 30°.
Bei Nebenanlagen sind auRerdem Pultdédcher zugelassen.

5.2 Dacheindeckung:

Die Dacheindeckung ist in Ziegeldeckung naturrot, Betonpfannen und Blecheindeckung
in gleicher Farbgebung vorgeschrieben. Bei Nebenanlagen sind
zusétzlich Eindeckungen in grau zuldssig.

5.3 Firstrichtung:

Der Hauptfirst muss parallel zur Langsseite des Geb&udes verlaufen.

6. Immissionswerte

Im Bebauungsplanbereich wird ein flichenbezogener Schallleitsungspegel von
maximal tags 60 dB(A)/m? und nachts 45 dB(A)/m? festgesetzt.

7 Hinwe nd Em lungen

7.1 Nachrichtliche Hinweise:

Bei historischen Bodenfunden ist sofort das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege,
die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes Altétting und der
Ortsheimatpfleger zu versténdigen.

7.2 Immissionen:

Bei der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen kénnen deutlich
wahrnehmbare aber zeitlich begrenzte Larm- und Geruchseinwirkungen auch zu
uniiblichen Zeiten auftreten. Auf Grund der Dauervorbelastung und Pragung des Gebietes
durch die Landwirtschaft sind diese Einwirkungen in der Regel hinzunehmen.

Auf die von der Bundesstrale 588 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche LarmschutzmaRnahmen werden nicht vom Baulasttrager
der BundesstralRe iibernommen (Verkehrsldarmschutzverordnung - 16. BimSchV /
Verkehrslarmschutz-richtlinien VLarmSchR).

Die Berechnung der Immissiensanteile erfolgt bezogen auf den jeweiligen Mittelpunkt
der Betriebsflache und auf den Abstand (4m) zu den Immissionsorten (FINr. 181/3
West und Siid) fir schiitzenswerte R&dume.

Externe Abschirmungen werden nicht ber{icksichtigt.’
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7.3

7.4

1.5

7.6

8.1

8.2

8.3

SchutzmafBnahmen bei Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln, Gas,
Kanal, Wasser etc. einzuhalten. Wenn nicht méglich, sind geeignete Schutzmaflnahmen
in Absprache mit den jeweiligen Versorgungstragern, gemal dem "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Deutschen
Forschungsge-sellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen zu treffen.

Geltungsbereich
Die Festsetzungen gelten fiir den kompletten Geltungsbereich des Bebauungsplanes-Nr. 13.
Oberflaichen- und Schichtwasser

Zum Schutz vor eventuell méglichem wild abflieBendem Oberflachen- und Schichtwasser
aus den oberhalb angrenzenden Flachen sind eigenverantwortlich Objektschutzmal-
nahmen durchzufiihren.

Dabei ist der § 37 WHG - Wasserabfluss - der seit 01.03.2010 giltigen neuen Fassung
des Wasserhaushaltsgesetzes vom 31. Juli 2009 entsprechend zu beachten.

Altlasten

Sollten wahrend der Baumalnahme Bodenauffalligkeiten angetroffen werden,
die auf eine Altlast 0.4. hinweisen, sind das Landratsamt Altétting und
das Wasserwirtschaftsamt zu verstandigen.™

. Griinordnerische MaBRnahmen

Bepflanzung, Eingriinung

Die privaten Griinflichen sind entsprechend nachfolgenden Punkten
anzulegen und zu unterhalten.

Einschriankung bei der Bepflanzung

Im Bereich von Sichtdreiecken sind nur Strducher bis zu einer
maximalen Wuchshdhe von 80 cm zul&ssig.

Pflanzlisten

Die Arten lehnen sich an eine im Planungsraum natirlicherweise vorkommende
Vegetation an bzw. werden ergénzt durch Gehdlzarten wie Obstbdume und
kleinkronige Baumformen aus Griinden der Gestaltung bzw. der ZweckmaRigkeit.
Bei PflanzmaBnahmen dirfen nur autochthone Geholze verwendet werden.
Verboten sind fremdl&ndische Geholze, Gehdlze mit extremen Wuchsformen,
buntlaubige und buntnadelige Gehdlze sowie streng geschnittene

Formhecken jeglicher Art .

8.3.1 Baumpflanzungen entlang StraBen, Plitzen und auf Privatflichen

Arten:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Crataegus carrierei - Apfeldorn
Prumus avium - Vogelkirsche

Quercus robur
-~ . .

Stieleiche



kleinkronige Baumformen aus Griinden der Gestaltung bzw. der ZweckmaRigkeit.

Bei PflanzmaRnahmen diirfen nur autochthone Gehdlze verwendet werden.

Verboten sind fremdl&ndische Gehélze, Gehélze mit extremen Wuchsformen,
buntlaubige und buntnadelige Gehélze sowie streng geschnittene
Formhecken jeglicher Art .

8.3.1 Baumpflanzungen entlang StraRen, Platzen und auf Privatflichen

Arten:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Crataegus carrierei - Apfeldorn
Prumus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Obstbaume wie Apfel, Birne, WalnuR, etc. Sorten

Mindestqualitat fur durch Planzeichen zwingend festgesetzte Bdume:
Hochstamm, St.U. 10 - 12 cm, Heister 2 x verpflanzt, 200 - 250 cm

Fir je 200 m? Grundstiicksfléche ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

8.3.2 Baum- und Strauchhecken zur Eingriinung des

Siedlungsrandbereiches It. Planzeichen

Baume:

Acer pseudoplantus - Bergahorn
Prumus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Obstbaumhoch- und Halbstdmme in Sorten

Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, St.U. 10 - 12 cm, Heister 2 x verpflanzt, 200 - 250 cm

mind. 1 Baum pro 15 m im Bereich zwischen Parzelle 1 und 2

Straucher:

Acer campestre - Feldahorn

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Cornus mas - Kornelkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn

Rosa canina - Hundsrose

Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere
Rosa arvensis - Feldrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Weide

Ligustrum vulgare - Liguster

Rhamnus frangula - Faulbaum
Pflanzabstand:

1,3 m bei Strduchern bzw. 2 m bei Gehdlzen mit einer
Wuchshéhe tber 2,5 m.

Verfahrensvermerke
1. Die Gemeinde Reischach hat am 01. Februar 2012 die 2. Erweiterung und Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 13, Gewerbegebiet "Fuchshub” beschlossen. /,;’:""{""\
' hes o

N -

2. Der Entwurf der 2. Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes wurde mit
der Begriindung gemaR § 3 (2) und § 9 (8) BauGB vom 23. April 2012 bis
25. Mai 2012 in der Gemeindekanzlei Reischach &éffentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung wurden am 11. April 2012 ortsiiblich durch
Anschlag an der Gemeindetafel bekannt gemacht.

Reischach, den ....... 83 5ep 20

3. Die Gemeinde Reischach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 04. Juli 2012
die 2. Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB

als Satzung beschlossen. &,’,a‘)
,:!¢‘ X
Reischach, den ...... %3 57, 2 B ?M,h‘,',,
rf,‘)__' A Al
erbert Vilsmaier, 1. Burgermeister™ 7z

4. Die 2. Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes ist vom Landratsamt Altétting -
SG 51 mit dem Schreiben vom .................... r Kenntnis genommen worde

Reischach, den 3 :Sg?mzﬁ
Herbe

5. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemaR § 10 Abs. 3 BauGB wurde am
0550 B ortstiblich bekanntgemacht.
Dle 2. Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung
wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Die 2. Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolge der §§ 44 Abs. 3 und 214 und 215 BauGB wurde in der

Bekanntmachung hingewiesen.
) RN
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Reischach, den ...."... 52000 ... ‘ ; {/@ L\ 72 Els
. & I _t/,’C~(Lf‘§LJ '\!'7‘- g =
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