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1. BEBAUUNGSPLAN - ERWEITERUNG ,,FUCHSHUB“ DER
GEMEINDE REISCHACH (Teil A u. Teil B)

Griinordnung:

Die umfassende Vermeidung in der Ausgleichsbilanzierung wird wie folgt
konkretisiert: Auf dem Baugrundstiick sind fur je 200 m? Grundstiicksflache

mindestens ein Baum, jedoch mindestens 10 Baume der 1. oder 2.
Wuchsklasse zu pflanzen.

Immissionen:

Im Bebauungsplanbereich wird ein Flachenbezogener Schallleistungspegel
von maximal tags 60 dB(A)/m? und nachts 45 dB(A)/m? festgesetzt.

Ansonsten gelten fiir die Bebauungsplanerweiterung die ,,Festsetzungen
und ,,Hinweise und Empfehlungen“ des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes
Nr. 13 in der Fassung vom 03.11.2004 (in Kraft treten vom 17.01.2005).



Teil C Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Reischach hat am 12. Januar 2011 die 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 13 ,Fuchshub"“ beschlossen.

Reischach, den 12.01.2010

Herbert'ViI.smaier, 1. Burgermeister

2. Der Entwurf der 1.Bebauungsplanerweiterung wurde mit Begriindung gemaf
§ 3 und § 9 BauGB vom 24. Januar 2011 bis 28. Februar 2011 in der Gemeinde
Reischach &ffentlich ausgelegt.

Zeit und Ort der Auslegung wurde am 13. Januar 2011 ortstblich durch einen
Anschlag an der Gemeindetafel bekannt gemacht.

MRT ¢
Reischach, den,z. 3 .tf'f'.'. Zl]ﬂ .....

le2.).

Herbert Vilsmaier, 1. Birgermeister

3. Die Gemeinde Reischach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 02.03.2011
die Erweiterung des Bebauungsplanes gemal § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Reischach, den 2 3 MRZ . Zﬂﬂ ......

4. Die Erweiterung des,Bebauunﬁsplanes ist vom Landratsamt Altétting SG 51
mit Schreiben vom...1 % ML 2011 zur Kenntnis genommen worden.

»

Reischach, den.2 3, WRZ 2011, ..... u
AN fanceie)

Herbert Vilsmaier, 1. Birgermeister

5. Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahren gema® § 10 Abs. 3 BauGB wurde am
...... 23, MRL 2011 ortstiblich bekannt gemacht. Die Erweiterung des Bebauungs-
planes mit Begriindung wir seit diesem Datum zur Einsicht jeden Birgers bereit-
gehalten. Die Erweiterung des Bebauungsplanes ist rechtsverbindlich. Auf die
Rechtsfolge der §§ 44 Abs. 3, 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung

hingewiesen. -
‘Y‘.}ﬁ'\(“
Reischach, den. 2 3. ML 2011 ... g
: i
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1. Planungsabsicht

Der Gemeinderat Reischach hat die 1. Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 13 , Fuchshub® in der Sitzung vom 12.01.2011
nachfolgend beschlossen:

Das bestehende Gewerbegebiet soll um eine Parzelle Richtung

Suden erweitert werden. Es umfasst die Flur-Nummern 182/2 und

182/3 (Teilflache).

Dies ist erforderlich, da sich der bestehende Pflasterbaubetrieb um ein
Birogebaude mit Betriebsleiterwohnung erweitern méchte. Die bestehenden
Hallen des Betriebes befinden sich ebenfalls im Baugebiet ,Fuchshub®
Flur-Nr. 182/1.

AuRerdem sind im Ort keine weiteren Gewerbegebiete verflgbar.
2. Erlauterungsbericht
2.1 Zusammenhang zur Gbergeordneten Planung
Mit Anderung des Flachennutzungsplanes It. Bescheid vom
04.01.2005, ist der Planungsbereich als Gewerbegebiet
ausgewiesen.
Der Planungsbereich liegt nérdlich des Ortskerns Reischach.
2.3 Bebauung und Bauweise
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 5°-30°
Dacheindeckung: Dachziegel, ziegelrot, Betondachsteine oder
Blecheindeckung in ahnlicher Farbgebung
Max. Wandhéhe: 7,50 m vom Gelande bis Aussenkante Traufwand mit
Schnittpunkt Dachhaut

2.4 Grunordnung
Einzelbdume und Straucher sollen das nach Sudwesten und

nach Sudosten, die zur Zeit noch landwirtschaftlich genutzten Flachen
punktuell begriinen.

3. ErschlieBung

3.1 Lage:
Angrenzende Flurstiicke: Nr. 182, 181/4 (181/3 u. 182/1)
Gréle: 1631,22 m?

Gelande: leicht nach Siiden abfallend



3.2 VerkehrserschlieBung:
Stralenanschluss iber die Bundesstrafl’e B 588 und einer
bereits bestehenden Stichstralle.
Die Stichstralle soll auf einer Breite von 7,00 m ausgebaut
werden einschl. die Grinstreifen von je 0,50 m.

3.3 Wasserversorgung:

Es soll an die zentrale, bereits vorhandene Wasserversorgung
der Gemeinde angeschlossen werden.

3.4 Abwasserbeseitigung:
Die Abwasser sind mittels einer bestehenden Druckleitung iber die am
nérdlichen Ortsrand gelegene gemeindliche Abwasserleitung zu
entsorgen.

3.5 Léschwasser:

Fur die Léschwasserversorgung stehen Entnahmestellen am Reischacher
Bach zur Verfigung.

3.6 Biotope
Im Geltungsbereich sind keine Biotope oder Grinstrukturen vorhanden.
4. Ausgleichsflachen

Ausgleichsflachen siehe Mallnahmen Teil E.
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GRUNDLAGENERMITTLUNG

Die1. Erweiterung des Gewerbegebietes ,Fuchshub” umfasst folgende

Flachen:

Flur-Nr. 182/2, 182/3 T Gemarkung Reischach

1 508,71 m?

Das Grundstiick FI-Nr. 182/2 wird bis zum heutigen Tage als Lager- und

Ausstellungsplatz genutzt.

Flur-Nr. 200/4 Gemarkung Reischach

122,51 m?

Es handelt sich dabei um die seit Jahren bestehende Zufahrtsstrale.
Diese soll im Bereich der Erweiterung auf 7,00 m verbreitert werden.

BESCHREIBUNG DER PLANUNG

Das gesamte Erweiterungsgebiet wird als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen.
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,8.
Die Dach- und Oberflachenentwasserung erfolgt mit der bestehenden Regen-

wasserleitung.

ERFASSEN DES EINGRIFFS

Far den Erweiterungsbereich ist der Eingriffstyp A (GRZ uiber 0,35) anzusetzen.
Die GRZ wird fur diesen Bereich mit 0,8 festgesetzt.

ABLEITUNG DER BEEINTRACHTIGUNGSINTENSITAT

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Typ A
Hoher Versiegelungs-
und Nutzungsgrad

Typ B
Niedriger bis mittlerer
Versiegelungs- und

Nutzungsgrad
Gebiete unterschiedlicher | Baugebiete Baugebiete
Bedeutung fur Naturhaus- | GRZ >0,35 GRZ bis 0,35

halt und Landschafts-
bild

Sonstige Gebiete und Flachen:

Erhebliche oder nachhaltige
Nutzungsénderung auf tber

Sonstige Gebiete und Flachen:
Erhebliche oder nachhaltige
Nutzungsanderung auf bis zu

1/3 der Grundflache 1/3 der Grundflache
Kategorie |
Gebiete geringer
Bedeutung 0,3-0,6
Ackerflachen regelmafig 0,2-05

gepfligt, Grinland, Grinflachen
intensiv gepflegt

verrohrte Gewéasser

Fiachen weitgehend ohne
naturbetonte Landschafts-
elemente

Umfassende Vermeidung:

1631 m?* 0,35 = 571 m?
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Fir die Erweiterung ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 571 m2.
Im Erweiterungsbereich wird kein Ausgleich angesetzt werden.

Folgende Oko-Ausgleichsfléche wird zur Kompensation herangezogen:
Flur-Nr. 1713/1 Gemarkung Arbing, Gemeinde Reischach

Die naturschutzrechtliche Anerkennung der Fléche fiir das Okokonto

erfolgte mit Schreiben vom 27.07.2006 durch die Untere Naturschutzbehérde im
Landratsamt Altétting.

Dieses Grundstlick umfasst eine Flache von 998 m2, Es ergibt sich unter
Berlicksichtigung des Anrechnungswertes eine Flache von 579 m?, die aus
diesem Schreiben hervorgeht.

Mit der Unteren Naturschutzbehdrde, Landratsamt Alt6tting wurde

am 21.12.2010 vereinbart, dass die Oko-Ausgleichsfliche Flur-Nr. 1713/1

fuir die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Fuchshub“ angerechnet werden
kann.

Reischach, den 03.03.2011
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