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3.1

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
»Schonbichl®

PLANUNGSABSICHT

Der Bedarf an Wohnbauland zum Zwecke der Errichtung von Einfamilienhdusern
und Doppelhdusern kann durch das nur noch in Resten vorhandene Wohnbauland
in Reischach und der naheren Umgebung nicht mehr gedeckt werden. Deshalb
beschlieRt die Gemeinde, das bereits im Flachennutzungsplanentwurf
ausgewiesene Wohnbauland in die rechtsverbindliche Form des Bebauungsplanes

tberzufihren.

PLANUNGSVORGABEN DURCH DEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der im westlichen Teil von Reischach gelegene Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird in den bestehenden, im Aufstellungsverfahren begriffenen

Flachennutzungsplan als "Allgemeines Wohngebiet' aufgenommen.

BESTANDSERHEBUNG

Kartengrundlage, Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Reischach. Der Geltungsbereich

umfafit die Flurnummern 1995 und 1999 (jeweils Teilflachen).

Als Planungsgrundlage wurde die von der Gemeinde zur Verfligung gestellte

amtliche Katasterkarte im MafRstab 1:1000 verwendet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich westlich von Reischach

angrenzend an das Wohngebiet an der Schénbichler Stralle.

Die umliegende Nutzung ist gepragt durch dérfliche Bebauung des Wohngebietes
an der Schoénbichler Strale sowie durch angrenzende Landwirtschaftsbetriebe. Im
wesentlichen werden die Hauptgebdude zu Wohnzwecken genutzt, kleinere

Gewerbebetriebe haben sich zudem angesiedelt.

Im Westen, Stiden und Norden begrenzt eine landwirtschaftlich genutzte Flache, im
Osten das Wohngebiet an der Schénbichler Strale den Geltungsbereich.
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3.2

3.3

3.4

4.1

Verkehrsanbindung

Die geplante Siedlungsflaiche ist an das ortliche Straflennetz angebunden. Die
HaupterschlieRung fiihrt tiber die ostlich gelegene Schonbichler Stralle zur B 588.

Trink- und Abwasser

Anschluflstellen fir die Ver- und Entsorgung der geplanten Siedlung liegen im
Bereich Schonbichler StraRe, aufgrund der nach Osten hin erschlossene
Wohnbausiedlung, in unmittelbarer Nahe vor.

Biotope, bestehende Griinstrukturen

Im Bereich des Geltungsbereiches sind keine schitzenswerte Biotope oder
Grinstrukturen vorhanden. Im noérdlichen AnschluBbereich findet sich eine
Trockenwiese und kleinere Baumgruppen aus heimischen Laub- und
Nadelbdumen, im Westen eine Mischwaldflache aus heimischen Laubbaumen, die
durch die Siedlungsplanung nicht tangiert werden.

PLANUNGSKONZEPT
Innere ErschlieBung

Eine wirtschaftliche Wohnsammelstralle sowie eine Ringstrale fadelt die
Einzelhduser im Siedlungsbereich auf. Sie endet im Westteil des Geltungsbereiches
und wird an die Zufahrt des Landwirtschaftsbetriebes Schénbiichl angeschlossen.
Eine 4,50 m breite Sammelstraie erfahrt durch ihre geringere Breite und den dicht
aufeinanderfolgenden Richtungswechseln einen verkehrsberuhigten Charakter.

Der ruhende Verkehr findet am Rande der Ringstralle (Parzelle 9) Langsparkplatze
vor. Der Bedarf reicht fir die Deckung des Besucherverkehrs der Ringstrae aus.

Die fuBlaufige ErschlieBung findet, zu den privaten Grundstiicksflachen hin,
ebenfalls parallel zur Stralle statt. der FuRweg soll an den bestehenden Fufiweg der
Schénbichler Stralle angeschlossen werden.
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4.2

4.3

4.4

Stadtebauliche Anordnung der Wohnbebauung

Die Wohn- und Nebengebiude betonen die lineare Straenfihrung. Durch eine
entsprechende gruppenweise Zuordnung kommt es zur Bildung von familidren
Wohnhofen*. Insgesamt soll der Charakter der dorftypischen Bauweise durch
locker gepragte Hausstellungen, bei Bildung von Platzen, stellenweise Verdichtung,
etc. aufgenommen werden.

Die entstehenden Parzellengréfen wund -zuschnitte nehmen auf die
unterschiedlichern Nutzerbediirfnisse Riicksicht.

Kanal-, Wasseranschliisse, Medien, Miillabfuhr

Der Geltungsbereich kann durch bereits an das Siedlungsgebiet heranreichende
Ver- und Entsorgungsanlagen ohne grofRe Schwierigkeiten erschlossen werden.

Aufweitungen fir Mdllstellpldtze erleichtern  die Bedingungen flir die
Abfallentsorgung des geplanten Siedlungsgebietes.

Griinordnung

Einzelbdume und Strauchflachen sollen vor allem den Siedlungsrand in die
landschaftlich gepragten Anschlufbereiche des Nordens und Westens eingriinen.
Zusétzlich werten straen- und wegbegleitende Baumreihen die Griinordnung der
geplanten Siedlung auf. Linienfiihrungen werden entsprechend betont.

Das Wohnklima erfahrt durch die geplanten Griinelemente eine erhebliche
Aufwertung.

Reischach, den 05.05.1999

CAMSOFFICEWVINWORDIREISCHABG SCHONB\BEGRUEND. ERL Seite 3von 3



