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FESTSETZUNGEN DURCH PLAN

Planungsrechliche Festsetzuigen nach § 9 22uGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden . den §§ 4 und
5 BauNVO wie folgt festgelegt o
(Eintragung in Nutzungsschablone)

Aligemeines Wohngebiet gei- § 4 BauNVO

Mais der bauiichien Nutzing ¢ 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl als Hochstr 30 gem. § 19 BauNVO.
Die hochstzulassige Grundflac ienzahl ist in der Nutzungsschablone festgesetzt,

Geschossflachenzahl (maxime zul&ssig) . § 20 BauNVO.
Die hochstzulassige Geschoss lachenzahi ist in der Nutzungsschablone
festgesetzt.
éanlggfv als I-Ib:gzunaﬁ . §20 Balquoéa
s sind max. 3 Vollgeschosse tuldssig. Es ist sowohl eine Bauweise in
E +lund E + D als auch in U + E + D gestattet.
Nur Einfamilienhéauser zulassic.
Nur Doppelhauser zulassig.
Erklarung der Darstellung der 'lutzungsschablone

Beschrantung auf Hauskategorien (zB. E)

Art der baulichen Nutz.ing Bauweise

Grundflachenzahl GFZ Geschofflachenzahl GFZ

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 £bs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise . § 22 BauNvO
Ewammhlulz;wmanblma: )

B B A e proonrr
erster ( ugrenzen enzt) sind in jedem
Fall die ich¢n Vorschrifien des Art. 6 der Ba Oft‘xrcﬁa’ed‘9

Pemassung Ges igen Gienzabstandes einzuhalten.
Stellung der baulichen Anlag 'n (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in nebenstehenden Planze :hen dargestelite Firstrichtung des Wohngebaudes
zﬂ zwingend festgelegt. Der He uptfirst muR parallel zur Langsseite des Hauses

Verkehrsflichen und Verkeh: sflichen mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(In der Objektplanung sind Abv eichungen in der Lage bis zu 2,0 m zulassig. Die

A&sbaa_ﬁreilan sind bis zu eine Abweichung des angegebenen Mafles um 10 %
zulassig

Straflenverkehrsflache mit Beg enzungslinie mit Angabe der Ausbaubreite
Zufahrtsstralle mit Begrenzungslinie bei Angabe der Ausbaubreite
Offentlicher FuBweg mit Anget:= der Ausbaubreite

offentliche Stellplatze mit Ang= >e der Ausbaubreiten

Mulitonnenstellplatz

Sichtdreieck (genauer in der O jyektplanungsebene zu prazisieren)
Griinordnerische Festsetzun jon - Flichen mit Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baume mit Pflanzzwang auf p- . atem Grunstiick
(Ausfuhrung durch Gemeinde)

Baume mit Pflanzzwang i pr. ater Bereich

rriuate Mrmdeti iabeflinhan m - Dilams memflinbi. inn = e Clabacatall imm das
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Sonstige ErschlieBungsanlagen

Die zur ErschlieBung notwendigen Sparen wie Stromversorgung.
Telekommunikation, etc. sind mit den Strafle:baumalinahmen zu
koordinieren. Die Planungsabsichten sind mindestens 6 Monate vor dem
Baubeginn der StraRenbaumafinahme den jeweiligen Versorgungstragemn
mitzuteilen. Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand voi: je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln einzuhalten. Wenn nicht mégich, sind geeignete
Schutzmalinahmen in Absprache mit den jeweiligen Versorgungstragern,
gemall dem ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Deutschen Forschungsgesellschaft fur Strafen-
und Verkehrswesen zu freffen. Bei spateren mit Erdarbeiten verbundenen
Vorhaben ist eine Abstimmung der Bauwilligen mit «lem Regionalzentrum
Neudtting dber die Bestimmung der Kabcltrasse sowie die
Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenscl at der Feinmechanik
vt Elaktrotachnik zu trefen  Macten nd Ve jerschranke sind i
pavaten Bereich zu dulden

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bepflanzung, Eingriinung

Die gemeinschaftichen und privaten Grinfliches sind entsprechend
nachfolgenden Punkten anzulegen und zu unterhalten. Pro Grundstiick bis
zu einer GroRe von 500 m? ist mindestens ein Laubbsum, (iber 500 m? sind
mindestens zwei Laubbdume K. Pflanzliste (Kugel-Ahorn und Kugel-
Robinie ausgeschlossen) zu pflanzen.

Einschrankung bei der Bepflanzung

im Bereich von Sichtdreiecken sind nur Stréucher bis zu einer maximalen
Wuchshoéhe von 80 cm zulassig.

Kabel- und Leitungswege

Erfolgen Baum- und Grofistrauchpflanzungen in der Nahe von
ErschlieRungssparten wie Gas, Strom, Kommunikation, Kanal, Wasser,
etc., soist in der Regel ein Mindestabstand von 2,5 n: einzuhalten. Sind die
Mafe nicht einzuhalten, so kann im Einvernehmer, mit den zustandigen
Energieversorgungsunternehmen und der Gereinde bzw. durch
zusétzliche Schutzmallnahmen ein geringerer Abstand vereinbart werden.

Ersatzpflanzungen bei Einfahrten

Wird eine im Plan gekennzeichnete Pflanzflache durch die zulassige
Verlegung einer Grundstiicksausfahrt durchschnilien, so ist diese in
gleicher Flachengrofte im AnschluB zu errichten.

Pflanzlisten

Die Arten lehnen sich an eine im Planungsraum naturdicherweise
vorkommende Vegetation an bzw. werden ergénzt durch Geholzarten wie
Obstbdume und kleinkronige Baumformen aus Grinden der Gestaltung
bzw. der ZweckméaBigkeit.

Pflanzflachen zur innern Gliederung

Aulerhalb des Randeingrinbereiches der Siedlung ind zur Erzielung einer
geringeren Pflanzenhdhe im Bereich von Verkelrseinmindungen sind
auch im Handel angebotene Gartengehdize zulassiy. Unzuléssig ist dabei
die Verwendung von buntlaubigen und auffallig farbjezichteten Arten. Ein
Nadelgeholzanteil (Koniferen) von bis zu 25 % Flachenanteil der
Strauchpflanzungen ist zul&ssig.

Festsetzungen gemiR Bauordnungsrecht
(Art. 91 BayBO und § 9 BauGB)

Gebdudefestsetzungen / Dachform / Dachgestal :i:g

Parzelle 1-6, 10
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Bei der Darsfellung der Baufer ster (durch enzen begrenzt) sind in jedem
n Vi O far die

F-udiobmoram_dﬂm ‘orschriften Art. 6 der Ba 6.4
Penassuig uves sigen Gienzabstandes einzuhalten. )

Stellung der baulichen Anlag 'n (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in nebenstehenden Planze hen dargestelite Firstrichtung des Wohngebaudes
?;nmngend festgelegt Der He uptfirst mull parallel zur LAngsseite des Hauses 65

Verkehrsflichen und Verkeh: sflichen mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(In der Objektplanung sind Abv.eichungen in der Lage bis zu 2,0 m zulassig Die
Ausbaubreiten sind bis zu eine Abweichung des angegebenen Males um 10 %
zulassig)

Strallenverkehrsflache mit Beg enzungslinie mit Angabe der Ausbaubreite

653

Zufahrtsstrale mit Begrenzungslinie bei Angabe der Ausbaubreite
Offentlicher Fulweg mit Anget:: der Ausbaubreite

offentliche Stellplatze mit Ang# »e der Ausbaubreiten
Militonnenstellplatz

Sichidreieck (genauer in der O yekiplanungsebene zu prazisieren)
((;rgn:;gnierhsrcgg E:’utéea'f“” jen - Flachen mit Pflanzbindungen

Baume mit Pfianzzwang auf p . atem Grunsitck
(Ausfuhrung durch Gemeinde)

Baume mit Pflanzzwang i g7} aten Bereich

7.1
private Grundsticksfiachen m ' Pflanzverpfiichtung zur Sicherstellung der

Randeingrunung des Bebauur ;sgebietes mit einer standortgerechten Baum- und
Strauchhecke

private Grunflache mit Einfried ingsverbot (straBenbegleitend)

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 JauGB)

Grenze des raumlichen Geltun:jsbereiches des Bebauungsplanes.
Mafgeblich ist die Grenze an ¢ er Innenseite des Planzeichens.

7.2

HINWEISE UND PLANZIEICHEN

Hohenlinie }
vorgeschlagene Grundstucks renze
Nummer der Grundstucksparz :lle
bestehende Gebaude
vorgeschlagene Gebaudesteliing im Baufenster 73
geplante Garage als Vorschlz;
Garagenzufahrl mit Stellplatz ;ls Vorschlag
Aufgrund moglicher Hangschi-htenwasser werden wasserdichte Wannen
empfohlen
Es wird nahegelegt, die Empfehiungen des Kreisheimatpflegers, als Er
bzw Erweiterung der Gestaltungsvorschriften, gemat BayBO zu berd sicrttll?én.
Die Empfehlungen werden de - Bauwilligen Uber die Gemeinde Reischach
ausgehandigt
6.51

FESTSETZUNGEN DUR :H TEXT

Planungsrechliche Fe:tsetzungen (§ 9 BauGB)

Haustyp 1

Haustyp 2

Haustyp 3

Ersatzpflanzungen bei Einfahrten

Wird eine im Plan gekennzeichnete Pflanzflache durch die zulassige
Verlegung einer Grundsticksausfahrt durchschniten, so ist diese in
gleicher Flachengrée im Anschiuf® zu errichten.

Pflanzlisten

Die Aren lehnen sich an eine im Planungsraum natiricherweise
vorkommende Vegetation an bzw. werden ergénzt durch Geholzarten wie
Obstbaume und kleinkronige Baumformen aus Grinden der Gestaltung
bzw. der ZweckmaBigkeit

Pflanzflachen zur innern Gliederung

AuBerhalb des Randeingriinbereiches der Siedlung ind zur Erzielung einer
geringeren Pflanzenhdhe im Bereich von Verkelrseinmindungen sind
auch im Handel angebotene Garlengehdlze zulassi). Unzulassig ist dabei
die Verwendung von buntlaubigen und auffallig farbjezichteten Arten. Ein
Nadelgeholzanteil (Koniferen) von bis zu 25 % Flachenanteil der
Strauchpflanzungen ist zuléssig.

Festsetzungen gemaR Bauordnungsrecht
(Art. 91 BayBO und § 9 BauGB)

Gebdudefestsetzungen / Dachform / Dachgestal g
Parzelle 1-6, 10

U+E+D Gebaude mit Untergescl:ol, ErdgeschoB und
ausgebautem Dachgeschol
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 28° - 34°
Kniestock: max. 0,50 m
Traufwandiberstand: max, 1,00 m
max. 1,60 m bei Balkoni.oerdachung
Organg: max. 1,20 m
Wandhohe: max. 6,00 m
Parzelle 11
U+E+D Gebaude mit Untergeschofl, Erdgeschol und
ausgebautem Dachgeschoft
Dachform: Satteldach -
Dactneigung: 28° - 34° L4
Kniestock: max. 1,00 m 1
Traufwandiberstand: max. 1,00 m
max. 1,60 m bei Balkoni.berdachung
Ortgang: max. 1,20 m
Wandhohe: max. 7,00 m

Parzelle 7-9,12- 14

E+D Gebaude mit Erdgeschc und ausgebautem
Dachgeschof

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 28° - 34°

Kniestock: max. 1,00 m

Traufwandlberstand: max. 1,00 m
max. 1,60 m bei Balkoni:berdachung

Ortgang: max. 1,20 m

Wandhohe: max. 4,20 m

Baumpflanzung entlang StralRen, Platzen und auf Privatflachen

Arten:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides . Spitz-Ahorn
Acer platanoides ,Globosum® - Spitz-Ahorn
Crataegus carrierei Apfeldorn

Vogelkirsche
Stel-Fiche

Prumus avium

MNuarmie rnhor
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HINWEISE UND PLANZIEICHEN

Hoéhenlinie !

vorgeschlagene Grundstucksg renze

Nummer der Grundstucksparz :lie

bestehende Gebaude

vorgeschlagene Gebaudestell ing im Baufenster

geplante Garage als Vorschlz ;

Garagenzufahrt mit Stellplatz 1ls Vorschlag

Aufgrund mlidm Hangschi-htenwasser werden wasserdichie Wannen

Es wird nahegelegt, die Empféhlungen des Kreisheimatpflegers, als Er ung
bzw Erweiterung der Gestalturgsvorschriften, gemalt BayBO zu berlcksichtigen.
Die Empfehlungen werden de: Bauwilligen Uber die Gemeinde Reischach
ausgehandigt

FESTSETZUNGEN DUR :H TEXT

Planungsrechliche Fe:tsetzungen (§ 9 BauGB)

Mindest-, MaximalgréRe der Baugrundstiicke (§ 8 Abs. 1 Nr. 3BauGB)

Die Mindestgrofle der Bz. grundstiicke fiir Einfamilienhauser betragt
604 m® und bei Doppelh: ushalften 468 m”.
Die maximale Grundstiic'.:grofRe betragt 1.218

Zahl der Wohnungen in #ohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zah! :er Wohnungen pro Wohngebéude ist auf 2 WE
begrenzt.

Héhenlage und Héhe de baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO)

Als Traufwandunterkante wird Oberkante Rohdecke Erdgeschof fest-
gelegt

Die max Wandhohe trau seitig ist bei den jeweiligen Haustypen (Punkt 6)
festgelegt Als Wandhohe gilt das Mall vom naturlichen oder festgesetzten
Gelande bis zur Traufwar oberkante (= Oberkante Dachhaut).

Fliche fiir Nebenanlage i (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenaniagen, auBer Gz-agen, im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
auch auferhalb der eing: tragenen Baugrenzen zuldssig. Die Festsetzun-
gen der BayBO hinsichti.n der Abstandsfiachen sind einzuhalten. Im Plan
dargestelite zusammengsbaute Garagen sind zwingend als ein Bauwerk
auszufuhren Bei einzeln n Garagenbauten kann der Abstand zur Grund-
sticksgrenze auf 1 m ver ngert werden

ErschlieBungs- und Ve: orgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,13
und 16 BauGB)
Abwasserbeseitigung

Abwasser sind Uber den  <lich des Geltungsbereiches endende gemeind-
kche Abwasseretung zu - “tsorgen

Regenwasser Cberflach wasser
Aniallendes Dachwasse' 1d unbeiastetes Obarflachenwasser sind soweil

nickt durch Zisternen u~  Sickeremnnchtungen erfaflt, ber den gemend-
iicher Kana! in der. Vo =r einzuleiten

7.3

6.5.1

652

Haustyp 3

wUTETW e Lt
em Dachgeschol

Dachform: Satteldach -
Dachineigung: 28° - 34° -
Kniestock: max. 1,00 m $
Traufwandiiberstand: max. 1,00 m

max. 1,60 m bei Balkoni berdachung
Ortgang: max. 1,20 m
Wandhéhe: max 7,00 m
Parzelle 7-9,12- 14
E+D Gebaude mit Erdgeschc? und ausgebautem

Dachgeschof
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 28° - 34°
Kniestock: max. 1,00 m
Traufwandiiberstand: max. 1,00 m

max. 1,60 m bei Balkoniiberdachung
Ortgang: max. 1,20 m
Wandhohe: max. 4,20 m

Baumpflanzung entlang Straften. Piatzen und auf Privatflachen

Aren:

Acer campeslre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer platanoides ,Globosum® Spitz-Ahorn
Crataegus carrierei - Apfeldorn
Prumus avium - Vaogelkirsche
Quercus robur - Siel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Robinia pseudoacacia ,Umbraculifera” Kugelakazie

Obstbaume wie Apfel, Birne, Walnuf}, etc. Sorten

Mindestqualitat fir durch Planzeichen zwingend fesigesetzte Baume:
Hochstamm, St.U. 10 - 12 cm, Heister 2 x verpflanzi, 200 - 250 cm

Baum- und Strauchhecken zur Eingrinung des Sie llungsrandbereiches It.
Planzzeichen

Bei Baumpflanzungen ist zu Privatgrundstucken eir. Mindestabstand von
2 m einzuhalten

Baume:

Acer pseudoplantus B:rg-Ahorn
Prunus Avium - Vogeikirsche
Quercus robur . Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eeresche
Tilia cordata - Winter-Linde

Obstbaumhoch- und Halbstamme in Sorten

Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, St.U. 10 - 12 cm, Heister 2 x verpflanit, 200 - 250 cm

mind. 1 Baum pro 15 m, an die innere Geltungsberzichgrenze
anschlieBende Grundstiicksrandflache

Straucher:

Acer campestre - F d-Ahorn

Cornus sanguinea - Roter-Hartnege!
Corylus avellana Haselnufl

Cornus ma Katnelkirsche
Prunus spinosa Schiehdorn

Rosa canina Hundsrose

Ribes alpinum Apenjohannisbeere
Rosa arvensis Fzidrose

Sambucus nigra S-hwarzer Holunder
Salix caprea Sal-Weide
Ligustrum vulgare L guster

Rhamnus frangula Faulbaum

Pflanzabstand 1.3 m bzw. 2 m be: Gehoizen mt e 1er YWuchshohe uber
25m
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Parzelle 15-21,22-24

E+l Gebaude mit Erdgescholl und Obergeschol
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 28° - 34°
Traufwandiberstand: max. 1,00 m

max. 1,60 m bei Balkoniiberdachung
Origang: max. 1,20 m
Wandh&he: max. 6,00 m

Die Gelandeschnitte sind Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die Dacheindeckung ist in der Farbe rot vorgeschrieben.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind bei einer Dachneigung von mind.32°
zuléssig. Pro Dachneigung difen max. zwei Dechgsuben Einrelbreite
max. 1,30 m, Abstand von der Giebelwand mind. 20 m) und ein
Zwerchgiebel (Breite max. 1/3 der Geb&udebreite) plaziert werd:n.

Dachflachenfenster sind lediglich bis zu einer Grofie von 1,50 m x 1,00 m
zulassig.

Dachausschnitte sind unzuléssig.

Wintergarten und untergeordnete Bauteile sind zulassig, soweit ihre
Gesamtiange nicht mehr als 1/3 der gesamien Traufwandlange betragt und
die Baugrenze nicht mehr als 2 m Gberschritten wird.

Besondere Schutzvorkehrungen im Baumfallbereich sind fur die
Wohngebaude der Parzellen 5, 6, 12 und 22 vorzusehen.

AuBenwinde

Die AuBenwande sind durch ruhig gestaltete Putzarten mit dezentem
Farbanstrich oder durch Holzverschalung zu gestalten.

Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengeb&ude sind in der Gestaltung dem Hauptgebaude
anzupassen. Sie sind in Satteldachbauweise auszufihren.

Werden Garagengebdude von zwei Grundsticksflachen durch beidseitige
Grenzbebauung aneinandergebaut, so sind diese in Dimension und
Gestaltungsweise einander abzustimmen.

Pro Wohneinheit ist mindestens ein Garagen- oder Carportstellplatz
nachzuweisen.

Stellplitze

Auf dem Grundstick mu mindestens ein zusétzlicher Stellplatz auterhalb
des Garagengeb&udes mit einer Mindestgrofle von 2,50 m x 500 m
nachgewiesen werden. Pro weiterer Wohneinheit (z.B. Einliegerwohnung)
ist ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstiick vorzusehen.

Nebeneinander liegende Zufahrten sind nicht einzuzaunen und abgestimmt
zu gestalten.

Zur Oberflachenbefestigung sind folgende Belage zulassig.

a) Riesel und wassergebundene Decke
b) luft- und wasserdurchlassige Materialien
c) Rasenfugenpflaster

Einfriedungen

Sichtbare Zaunfundamente und Begrenzungsmauern sind unzulassig.
Zulassig sind eine Randeinfassung aus Beton- oder Naturstein mit einer
max Sockelhohe von 8 cm. Die Hohe der Zaune sind auf max 0.80 m
beschrankt. Geschnittene und freiwachsende Hecken als Zaune sind
gemaR den nachbarschaﬂsrechthchen Bestimmungen bis zu einer Hohe

-~ aa .

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat von Reischach hat in der Sitzung vom 05. November 1997 die Aufstellung des
Bebauungsplanes fir die Flurstiicksnummern 1095 und 1099 (jeweils Teilflachen) der Gemarkung
Reischach gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der AufstellungsbeschluR wurde am 14. April 1998 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04. Marz 1998 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23. April 1998 bis 25. Mai 1998 offentlich ausgelegt.

Auf die Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 14. April 1998 ortsiiblich hingewiesen

Die Gemeinde Reischach hat mit BeschluR des Gemeinderates den Bebauungsplan geman
§ 10 BauGo in der Fassung vom 05. Mai 1999 als Satzung beschlossen.

Das Landralsamt Altétting hat zum Bebauungsplan mit Schreiben vom- N
erlefzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Das Landratsamt Altétting hat den Bebauungsplan gemaR Bescheid vom@ ._.Juli. §¥ehmigt.

Der Bebauungsplan ,Schoénbichl* wurde amz. 7 .-...J!J.z.i.jgg%rtsilblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ,Schoénbichl” wird mit Begrundung abZ.1.. Jh‘ltgg% der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten (§ 10 Abs 3 BauGB).

Der Bebauungsplan ist somit am Z?JU ......... 33 Kraft getreten.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs 3 BauGB uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und tber das Erldschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der im § 214 Abs 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie von Mangeln der Abwagung sind unbeachtlich, wenn die Verletzung der
Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres und die Verletzung von Mangein
oder Abwagung nicht innerhalb von 7 Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes
schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs 1 BauGB).

Reischach, den

(BUrgermeister)

(Siegel)
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zu gestalten.
Zur Oberflachenbefestigung sind folgende Belage zulassig:

a) Riesel und wassergebundene Decke
b) luft- und wasserdurchlassige Materialien
c) Rasenfugenpflaster

Einfriedungen

Sichtbare Zaunfundamente und Begrenzungsmauern sind unzulassig.
Zulassig sind eine Randeinfassung aus Beton- oder Naturstein mit emner
max Sockelhdhe von 8 cm. Die Hohe der Zaune sind auf max 0.80 m
beschrankt. Geschnittene und freiwachsende Hecken als Zaune sind
gemaR den nachbarschafisrechtlichen Bestimmungen bis zu einer Hohe
von 2,00 m zuléssig.

Entlang von Fahrbahnen ist jegliche Einfriedung prinzipiell in einem
Abstand von 1,00 m zum Fahrbahnrand zu platzieren. An Offentlichen
Gehwegen isl ein heranfihren der Zaune an die Weggrenze, soweit in
Privatbesitz, zulassig aber nicht zwingend.

Entlang von éffentlichen Verkehrsflachen sind die Zaune mit Holzz&unen
z B. Hanichel-Zaun auszufuhren.

Zu den seitlichen Grundsticksgrenzen und zum Siedlungsrand hin sind
Maschendraht- und Holzz&une zuléssig.

Einfriedungen in Form von geschnittenen Hecken sind bis zu einer Hohe
von 2,00 m zulassig. Die Verwendung von Koniferen wie Thuje, Zypresse
Fichten ect. sind unzuléssig.

Belagsarten fiir offentliche u:.d private Erschl.eBungsfiachen

Fiir die dffentlichen StraBen sind unruhige und Ubertrieben farbige Belage
unzuléssig.

im Bereich der offentichen Gehwege und Parkstreifen sind folgende
Belage zulassig:

a) Beton-, Klinker- oder Natursteinpflaster
b) Rasenfugenpflaster

¢) Riesel oder wassergebundene Decke
d) Schotterrasen

Offentliche StraBen, Platze und Wege sind gemaR DIN 18024
behindertengerecht zu planen.

Die geplanten WohnstraBen des Geltungsbereiches sind nach
Fertigstellung mit einem Straflennamen zu versehen.

Historische Bodenfunde

Bei historischen Bodenfunden ist sofort der Kreisheimatpfleger zu
versiandigen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind den folgend
aufgefithrten Rechtsnormen zugrundegelegt:

BauGB in der Fassung vom 27.08.1997

BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990

PlanzVO in der Fassung vom 18.12.1990

BayBO in der Fassung vom 04.08.1997

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Emissionen

Bei der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschafichen Flachen
kénnen deutich wahmehmbare aber zeitich begrenzte Larm- und
Geruchseinwirkungen auftreten. Auf Grund der Dauervorbelastung und

(Burgermeister) (Siegel)
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Belagsarten fiir offentlichie u: d private Erschi.eBungsfiachen

Fir die offentlichen StraRen sind unruhige und (bertrieben farbige Belage
unzulassig.

Im Bereich der offentichen Gehwege und Parkstreifen sind folgende
Belage zulassig:

a) Beton-, Klinker- oder Natursteinpflaster
b) Rasenfugenpflaster

c) Riesel oder wassergebundene Decke
d) Schotterrasen

Offentliche Straflen, Platze und Wege sind gemal DIN 18024
behindertengerecht zu planen.

Die geplanten WohnstraBen des Geltungsbereiches sind nach
Fertigstellung mit einem Stralennamen zu versehen.

Historische Bodenfunde

Bei historischen Bodenfunden ist sofort der Kreisheimatpfleger zu
verstandigen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind den folgend
aufgefithrten Rechtsnormen zugrundegelegt:

BauGB in der Fassung vom 27.08.1997

BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990

PlanzVO in der Fassung vom 18.12.1990

BayBO in der Fassung vom 04.08.1897

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Emissionen

Bei der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftichen Flachen
kénnen deutlich wahrmehmbare aber zeitlich begrenzte Larm- und
Geruchseinwirkungen auftreten. Auf Grund der Dauervorbelastung und
Pragung des Gebietes durch die Landwirtschaft sind diese Einwirkungen in
der Regel hinzunehmen.

Gestaltung von Gebauden

Bei der Architektur von Haupt- und Nebengebauden solte zusatziich zu
den festgesetzten Gestaltungskriterien auf eine maoglichst ruhige, in den
Ortskern und das Siedlungsgefiige eingehende, Gestaltung geachtet
werden. Die Vielzahl an Gestaltungselementen wie Mauern, Fenster, Tore,
Turen, Dach, Gelander, Z&une, Belage, etc. reicht auch bei ruhiger
architektonischer Gestaltung aus, ein durch die Gesamtheit
abwechslungsreiches harmonisches Siediungsbild zu erzeugen Die
Hausproportionen sollten nicht mehr als 20 % von einem Verhalinis von

1,5 : 1,0 (Hauslange zu Hausbreite) abweichen

Energienutzung

Die Erwarmung des Brauchwassers durch regenerierbare Energiequellen
wie z. B. Solarkollekioren wird empfohlen. Sichtbare Dacheinbauten soliten
harmonisch in die Dachhaut eingefigt werden

Antennen

Antennenanlagen sind soweit moglich gemeinschaftich zu nutzen [ie
Einpassung in die Gebaude solite méglichst unauffaliig erfoigen.

Oberflachenwasser
Eine Pegenwassernutzung fur Garten und sonsige Belange wird
empfohien

Sickeraniagen

Sickeranlagen zur Versickerung gering belasieten NiedersChiagswassern
des Daches und der Hofflachen sind zulassig Zur Genetimigung st ein
geeignetes vvasserrechtsverfahren durchzufuhren
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(Blargermeister)

1. Anderung Datum: Bearbeiter:

2 Anderung Datum: Bearbeiter:

3. Anderung Datum: Bearbeiter:

Verwaltungsgemeinschaft: Reischach

Gemeindebereich: Reischach MaBstab:

Landkreis: Altdtting 1 g 1000

Regierungsbezirk: Oberbayern

Vorhabenstrager.
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