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Gebiude mit Erdgeschofi und Dachgeschofl (DG Vollgesch mogl )|

Dachform: Satteldach (SD)
Dachneiqung: 252 - 309
e /\ Kniestock : max. 150m bis OK Pfette
= i
/r/ & I D : 15.0 Traufuberstand: max 1,10m l

Traufen-Wandhothe : max 450m ab naturlicher Gel OK (tals) |

el ——* 4«(0 Py [

E 73y Ortgang: max 1,40m
_*%X_{i - Sockelabsatz: max 0.25m ab naturlicher Gel. OK
T e T

ber ange-
" an einer
zuldssig.

Gebdude mit Erdgeschofl und Untergeschofl ( UG Vollgesch mogl)

o Dachform: Satteldach (SD

,11'1 Dachneiquna: 25°-30°

?_}Y ﬁiestock: Aight z}llgéylg AR X 1-W
__________% aufuberstand.: max. 1,10 m

J’ Traufen-Wandhohe :
max 1,40m

max 0,20m ab naturlicher Gel OK
Farb- oder Materialabsatze zum

- Untergeschofl sind unzulassig
»r il T
- e |
U E + hdy. Thvm, ; o | .
: e = L LR
rreq ; : S'ro
¢ hene o
A

k in Holz-
ng auszu-
sind nur

ne zuldssiqg,
ben bzw.
behandel
Verkleidun-

gUberireite
ae

er Abfallbe-
n Flachen
dl ter auszu-
e ingabe

3.3.0

Gelan dec:ry/assun der Gebaud

Die bejliegenden Schemgdskizzen mit Angabe der Straﬁen:GeIOnde—
und baudehohen sind als Bestandteil des Bebouun/gsplcmes. und
sind bei Ge dudeabsteitkungen zu beachten.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Hohe Sockelausbildung bei Garagen in Verbindung mit Aufschiittungen
st zu vermeiden, Abfahrtsrampen zu Garagen in Kellergeschossen
sind nicht zuldssig.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO nicht zulidssig.

Traufen-Wandhche: Einfahrtsseitig nicht dber 2,50 m. Dacher
von Garagen und Nebengebduden sind als Satteldach auszubilden.

dm Nassla X~ L T R R = o T T

Mi o~ Masaresan ~ded o vem e A TP vende oo

FESTSETZUNGEN FUR GRUN- UND FREIFLACHEN

EINFRIEDUNGEN

max 500m ab naturlicher Gel OK S,S-V

4.2.0

zaunverlauf unmittelbar an der vorderen Grundstiicks-
grenze zur Offentlichen Verkehrsflache.

Sichtbare Zaunfundamente und Begrenzungsmauern
sind bis 0,20 m zuldssig. Die H&he aller Zaun-
arten einschl. Fundament ist auf max. 1,00 m be-
schrankt. H6here Einfriedungen sind nur in Form
von lebenden Hecken zuldssiqg. Pfeiler filir Tiiren
und Tore sind in Holz, verputztem oder weill ge-
strichenem Mauerwerk, oder glattem Sichtbeton aus-
zufiihren. Einfriedungen sind als Holzstaketen-—
oder waagrechter Bretterzaun auszufihren. Ober-
flichenbehandlung mit braunem Holzimpragnierungs-
mittel ohne deckenden Farbzusatz.

Zaunverlauf an seitlichen Grundstilicksgrenzen ent-
weder als Holzzaun ohne Sockel oder als Drahtzaun
max. 1,00 m hoch, jedoch beidseitig hinterpflanzt.

Zaun gegenuber der offentlichen Haupterschiieflungs-
strafle um 1,00m zuruckgesetzt, bzw. den Zaun in die
Bepflanzung einbezogen

Bepflanzung entsprechend naturlichen Wuchs, keine
regelmafNig geschnittenen Hecken

(siehe Punkt 4.2 3 Straucher, Pflanzliste).

Empfehlung: Bei einem Gebdudeabstand von weniger als 5,00 m
zur Sffentlichen Verkehrsfldche sollten Zaune nur
seitlich, also zwischen Gebduden und Grundstiicks-
grenze vorgesehen werden. Stehen Gebdude gruppen-—
weise zusammen, sollte ein gemeinsamer Eingangs-
platzbereich mit bestimmter Gestaltung und Be-
pflanzung geschaffen werden.

EINGRUNUNG, BEPFLANZUNG

4.2,

-~
e ]

1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die offentlichen und privaten Grinflachen sind entsprechend Punkt
Punkt 4.2.2 und 4.2.3) anzulegen und zu unterhalten.

Rechtliche Grundlage fiir die Festsetzuncen im privaten Bereich ist

§ 39b BBauG im Sinne § 30 BBauG, sowie Art. 8a BayBO. Auf eine durch-
laufende und lockere Bepflanzung zur freien Landschaft im Bereich der
privaten Grinflachen ist besonders zu achten; je Grundsticksfldche
sind je 250 m? Grundstiicksfliche ein GroBbaum nach Ziffer 4.2.2 zu
pflanzen mindestens jedoch 3 GroBbdume je Grundstiick.

BAUME, PFLANZLISTE
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Hohe Sockelausbildung bei Garagen in Verbindung mit Aufschiittungen Rechtliche Grundlage fiir die Festsetzuncen im privaten Bereich ist

g : im St . : - BayBO. Auf eine durch-
st zu vermeiden, Abfahrtsrampen zu Garagen in Kellergeschossen § 39b BBauG im Sinne § 30 BBauG, sowie Art. 8a : .

sind nicht zuldssig. laufende und lockere Bepflanzung zur freien Landschaft im Bereich der
AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im privaten Grimfldchen ist besonders zu achten; je (‘Wftmks;lzmm
Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig. sind je 250 m* Grundstiicksfliche ein GroBbaum nach Ziffer 4.2.2 zu

pflanzen mindestens jedoch 3 GroBbdume je Grundstick.
Traufen-Wandnche: Einfahrtsseitig nicht iber 2,50 m. Dacher
von Garagen und Nebengebduden sind als Satteldach auszubilden.

Die Garagen sind in Bauhohe, Dachform und Dachneiqung dem Hauptge- l 4.2.2 BALME, PFLANZLISTE
== binde anzmmasden . Verschreidunigen der Nachflichen mit dam Haupt- ! : . = - s . —
dach sind konstruktiv und gestalterisch einwandfrei zu ldsen. B8 AL A S R AR, BQPRers dRergwmE: T R )
Ist flir Nebengebdude eine geringe Abstandsfliche als 3,00 m festge- Acer platanoides Spitzahorn s > 2y fﬂ-‘ 1
setzt (Art,., 7 Abs. 4 BayBO;, missen die Traufen der Dachflachen Tilia cordata winterlinde : N\ \_\H‘
innerhalb der Grundsticksgrenzen liegen, | Ulmus carpinifolia Feldulme F g poge i ‘;-\.3"’;—'
' Acer campestre Feldahorn 2B QTLESN :
Acer saccharinum Silberahorn _ o5 =t
Aesculus carnea RoBkastanie : et B
3.4.0 STELLPLATZE Robinia pseudoacacia Akazie il
Carpinius betulus wWeiBbuche ‘:é\‘
Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max. der Breite der Garage ent- Quercus rolur Eiche H
sprechen. Die Garagenzufahrt muB mindestens 5,00 m tief sein, damit Sorbus intermedia Mehlbeere

diese als Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge genutzt werden kann. Neben-
einander liegende Zufahrten sind nicht einzuzdunen und abgest iimt
zu gestalten. (siehe Punkt 1.1.0 Art der baulichen Nutzung sowie
2.6.1 und 2.6.2 sonstige Festsetzungen) . = = = : e :
Die Befestigung der Garagenzufahrten i ternativ Die Alleebdume sollen als Hochstdmme, Mindesthdhe 350-400 cm,
wring ak S e i Mindeststammumfang 18-20 an gepflanzt werden.
a) Natursteinpflaster

b) Rasengitter inen In Ergdnzung bzw. alternativ zu den angefilhrten Baumarten
c} Bemmf&las&r knnen im privaten Bereich Obstbehtlze (Hochstdmme gepflanzt
d) wassergebundene Decke (Riesel) werden |
auszuf hren.
.3 STREUCHER, FPILALCLISIE
| Empie‘-h— Die Garagenvorpldtze sind zumindest bei anei.narder';rmzemen S55 Ot Linkhais’ wa A : R e L b i
i lung: Doppelgaragen durch Pflanzinseln zu gliedemrn: i = Tt E
Bei lidngeren Garagenzufahrten wird zur besseren gestalterischen Ein- seiticger Zdune besonders geeignet.
figung in den Gartenbereich die Befestiqung von nur 2 parallelen Rosa nitida Buschrose-bodendeckend
Fahrspuren empfohlen. Bei gleichzeitiger Begriinung der Restflichen. Rosa rugosa Buschrose-niedrig :
Cotoneaster dammeri Mispel :
Hypericum calycinum Johanneskraut :
Coryllus avellana HaselnuB i
2 Vibirmum lantana Wolliger Schneeball
3.5.0 WEGE UND PLATZE Ligustrum vulgare Liguster
Die befahrbaren Wohnwege (siehe Punkt 2.4.4 Verkehrsfl.) sind von den Syu(ibrlcarposldxenaultl Schneebeere
StraBenverkehrsflichen durch einen anderen Belag abzugrenzen. Biume Sorbus aucuparia Vogelbeere
sind in befestigten Flachen mit Baumscheiben oder Hochbeeten zu Cormus mas Kornelkirsche
schiitzen. Cornus sanquinea Hartriegel
Potentilla i.Arten Fingerstrauch i
Die Befestiguna der Fubweqge, sowie der befahrbaren Wege und Pldtze
ist altermativ mit: :
a) Natursteinpflaster |
b) Betonverbundpflaster .
¢) wassergebundener Decke (Riesel) . Die Striucher sollen in den GroBen 100 cm - 150 am, . |
T gepflanzt werden. | iBEEEB AL
auszufiihren. 5 :
4.2.4 PFLANZVORSCHLAGE
ZU ERHALT : :
BESTAND  Baumpf lanzung im Sffentlichen oder privaten Bereich
nach Pflanzliste (siehe Punkt 4.2.2 Baume),
PLANUNG
orFenTLck  Deckstraucher als freiwachsende Hecke in Verbindung
% mit Pflanzgetot (siehe Punkt 4.2.3 Straucher) zur i | GEMEINDE :
“. Y Durchgrinung wxl als Abgrenzung gegeniiber der freien
4 Landschaft, LANDKREIS:
REGIERUNGSE




ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 2.8.0  KARTENZEICHEN DER BAVERISCHEN FLURRARTE !
2.8.1 Flurstiicksgrenze mit Grenzstein ! E+ID
.1 D NUTZ
L A I N 2.8.2 bestehendes Wohngebdude
Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
................... L (T R L O I e R RPN P PP 2.8.3 bestehendes Nebengebdude
Gameinde .......... Cm s SRR SRR R e "
als Dorfgebiet MD gem §5 BauNV0 festgesetzt (siehe Nutzungsschablone) 2.8.4 Boschung mit Ober- und Unterkante | S [ :
Je Wohngebdude sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig (siehe S
Punkt 3.4.0 Stellplétze). Soweit planlich nicht anders festgesetzt 2.8.5 abgemarkter Weg ’
3 3 sind Doppel~Reihen—- und Kettenhduser ausgeschlossen., ——ry
S8 2.8.6 oW Hshenschichtlinien @:‘\
' A T ——349.00
i / 1258 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 2.B8.7 111 Flurstiicksnummern
3 (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BBauG und § 16 und 17 BauNVO). , Ry i ¥ LT
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte er- Bl T PR ~To
geben, gelten die in den Nutzungsschablonen angegebenen Hiochstwerte. /E‘:U
( ART. 107 BayBO)
1:243 SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE 7
Baugeblet st s i 3.1.0  GEBAUDEFESTSETZUNGEN
Grundf lachenzahl i —
E—H—ﬁm—g———-———— Dad W Gestaltung und Die Gebiude sind so zu gestalten, daB sie in Ein-
Proportion: klang mit § 11 BayBO nicht verunstal tend wirken.
Unter Beriicksichtigung der ortsiblichen Bauweise
und wegen der Anpassung an das vorhandene Strafen-,
folagendes festaesetzt: e
Darstellung im Plan mit als HochstmafB ,
Festsetzung der First- zuldssige |
richtung als: Nutzung: Das Abschleppen des iauptdaches (z.B. lber ange-
‘ paute Garagen und Nebengebiude) ist nur an einer
1 Vollgeschofl Gebdudelingsseite bis zu 3,50 m Breite zuldssig. i de
Empfehlung: verhiltnis von Hausldnge zur Hauslweite
I Voligeschosse mindestens 1,5 : 1,0.
II Vollgeschosse Fassadengl iederung Die Gebdude sind in verputztem Mauerwerk in Holz-
; und Material: bauweise oder mit iberlugter Holzschalung auszu-
filhren. Fiir die verputzten Wandfldchen sind nur
ruhige Strukturen und gebrochene Farbtine zuldssiqg,
die Holzteile kénnen naturbelassen bleiben bzw.
FESTSETZUNGEN NACH § 9 BBauG mit heller bis mittelbrauner Lasur nachbehandelt
werden. Unzuldssig sind alle Arten von Verkleidun-
gen auBer Holz.
* MINDESTGROSSE Bei allen geplanten Einzelhausgrundstiicken: :
SN, .. Dachdeckung: Pfannendeckung, naturrot
e A e
. 1.3.2 FIRSTRICHTUNG Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel Dacheinschnitte: sind unzuldssig
zum Mittelstrich (§ 9 (1) 2 BBauG). . 3.3.0
' Kamine: miissen in Firstnidhe aus dem Dach stoBen;Ulerireite
¥:3.3 BAUWEISE Offen, Einzelhausbebauung Kamine an der AuBenwand und wellenflrmige
l Kaminabdeckungen sind unzuldssig.

Beweqgliche Abfall- Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbe-

PLANLICHE FESTSETZUNGEN B e clar 1= Wolairbmensi tar doee-

filhren. Der Nachweis ist im Zuge der Baueingabe
zu erbringen. |

- v



HE FESTSETZUNGEN

BAUMWEISE; BAUGRENZEN (§ 22 und 23 BauNVO)
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VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICHE FLACHEN

Offene Bauweise

Abgrenzuna unterschiedlicher Nutzung

~
SO —————
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.
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2.4.6
2.4'?

(=]
w

StraBdenverkehrsflache mit Angabe der Ausbaubreite

HNEE

Offentlicher FuBweg mit Angabe der Ausbaubreite

flir Anlieger und Versorgungsfahrzeuge befahrbarer
Wolhnweqg mit Andgabe der Ausbaubreite

andere Fahrbahnbefestigung (siehe Punkt 3.5.0

wege und Platze)

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellinge

Im Bereich der Sichtfldachen ist keine bebauung,
Bepflanzung oder sonstige Sichtbehinderung von
mehr als 0,80 m Iilhe ‘ber den Verbindungslinien

der Fahrbahn zuldssig,

Strasenbegrenzunaslinic
Offentliche Grinflache

2.5,
24640

gepiarte Abwasserbese:*

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

2.6.1

2.6.2
2,6.3

Z.6.4

KEMNZEICGHNUNG UND NACHRICGHTLICGE UBERNAHMEN

Flachen flir private Stellilatce, die zwr StraBe hin

nicht abgezdunt werden dirfe:r ,

Garagen mit Firstrichtung, 7

fahrt in Pfeilrichtung

Grenze des raumlichen Geltw: :siereiches des

Bebawnmngsplanes

Grundstilicksgrenzen, im Ralver =iner geordneten

baulichen Entwicklung neu -

ermessern

sonstige FuB- und Erschliesursjswege

Parzellen - Nummerierung

A Ty A e —

tonnen und Miill-
behdl ter:

Sonnenkol lektoren:

Dalrines .

Antenner:

T R—

B e L

. v o ——— o 8 ) e e et

hdlter sind auf vor_ Einsicht geschiitzten Flachen
des Grundstiickes oder als Wandeinbaubehdlter auszu-
fihren. Der Nachweis ist im Zuge der Baueingabe

zu erbringen.

Bairoie: sind o olzRusU untiun Lis Auskiaywigs
weiten von 1,40 m zuldssig. Eckeinschnitte sind

nicht méglich.

Die Kollektoren sind der Dachflache anzupassen und
zu inteqrieren. Grofle und Verteilung der Kollektor -
flache ist mit dem Landratsamt abzustimmen
Empfohlen wird ein sog Energiedach, moglichst mit

Ziegeldeckung

miffallig Gber dem Dach angelrachte Amtennen sollen
vermieden werden; Gemeinschaftsantennen fiir die
Baugebiete sind winschenswert.,

Empfehlung:

Fenster sind als Holzfenster mit Teilungen bzw,
Sprossen auszufilhren, Tiren und Tore ebenfalls aus
Holz, Ute Verwendung von Metallfenstern und Tiiren
sowle Glasbausteinen sollte vermieden werden,
Vorgesetzte Bundwerke an den Hausgiebeln sind zu
vermeiden; Verkleidung mit senkrechter, uberlugter

Holzschalung'

GEBAUDEFORM, BAUHUHEN

Scliema mit Darstel lung

ler MeluyrlBen

1 D =DACHNEIGUNG .
? k. i # : K =KNIESTOCK =
e it Sy e Ao O :ORTGANG ::::i:';i'_‘_'_‘_:q

15 | DECKE | S =SOCKEL i :
GEL OK T =TRAUFUBERSTAND *S |

|V S % A TW=TRAUFEN - A =

WANDHOHE

DA= DER FUR DIE GESCHOSSFLACHE ANZURECHNENDE VOLL NUTZBARE DACHRAUM
{ HOHE 2 2,00 m)

3.2.2

Hebauungsplan folgende Gebdude:

E+D

Zuldssig sind entsprechend der Festsetzung im

Gebdude mit Erdgeschofl und Dachausbau (DG kein Voligeschof)
Satteldach (SD)

Dachform:
Dachneigung
Fniestock:
Trauiuberstand:
Traufen-Wandhihe:
Ortgang:
Sockelabsatz:

25%=30°

max. 1,10 m bis OK Pfette

max 1,10

max %m ab naturlicher Gel 0K (tals )

max 1.40m

max 0,20 m ab naturlicher Gel OK

——_

rm

3.4.0 £
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Empfeh- I

lung : [
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1
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3:5.0 i
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VERFAHRENSVERMERKE

o g :

- Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrimdung gemdB § 2a (6) und

Se 3,28 sevd$,05.82 ... bis .. 14, 06. 82 .. _ .. in REISGHACH,lRrdal-

Y ‘ﬂﬁ?ﬁe‘. UAe sffentlich ausgeleqt. Ort und Zeit der Auslequng ’
o 06.035.82 ortsiblich durch Wkschlag.ah derGanduicy

............. hat den Beba lan mit
............ o, TR T
....... Hitotng. |. .., cen 07931963
...... Slliey . .. ..
e *‘ 'i.l‘
i Aan it ait A2, 03.1983
bis 5 Ol 1ES . i Reiedaach, erath § 12 Satz 1 BBauG
6ffentlich ausgelegt.
2 Genehmiqung die Akﬁﬁi:ng sind am .. M-GB.&3 ortsiiblich
E"ﬂ‘ .'ﬁmm%m ............ bekanntgemacht worden. Der Be-
bawmngsplan ist nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44c Abs. 1 Sdtze 1 und 2 sowie Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes lber die fristgemdBe Geltendmachung etwaiger Entschddigungsan-
spriche flir Eingriffe in eina bisher zuldssige Nutzung durch diesen Be-
bauungsplan und iber das Erl&schen von Entschddigungsanspriichen wird hin-
gewiesen.

"Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbauge-
setzes beim Zustandekammen des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften
Uber die Genelmigung oder die Bekanntmachung, ist unbeachtlich, wenn die
Verletzunag der Verfahrens- oder Formvorschriften nicht unter Bezeichnung der
Verletzung innerhalb eines Jahres schriftlich gegenilbber der Gemeinde geltend
gemacht worden ist. Die Frist beginnt mit dem Tag dieser Bekanntmachung".

-----------




