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1. VORHABENSTRAGER

Vorhabenstréger ist die Gemeinde Reischach, vertreten durch den 1. Biirgermeister Herrn
Herbert Vilsmaier.

Postanschrift: Gemeinde Reischach
Eggenfeldener Strale 9
84571 Reischach

Die Gemeinde Reischach beabsichtigt die Anderung A1 des genehmigten
Fldchennutzungsplanes durchzufiihren.

Die Anderung umfasst die Neuausweisung eines Mischgebietes (MI) gemaR § 6 BauNVO als
Erweiterung eines bis dato nicht eingetragenen Bereiches mit einer Zimmerei und als
Erweiterung des bestehenden Dorfgebietes am siidlichen Ortsrand von Arbing.

Parallel zum Flachennutzungsplanverfahren wird fiir diesen Bereich (Deckblatt Nr. A1) der
Bebauungsplan aufgestelit.

Bisher war der Geltungsbereich im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache, bzw. als
Zimmerei ohne Verifizierung ausgewiesen.

2. ZUSAMMENFASSUNG DER UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird durch Erweiterung und Darstellung als
Mischgebiet ausgeplant.

Das geplante Areal dient der Erweiterung fiir einen ortsanséssigen Betrieb und der Verifizierung
fir einen bestehenden Betrieb.

Das geplante Baugebiet umfasst eine Flache von 6.725 m?2.

Der Bebauungsplan wird nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

3. PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
Der Bereich fiir die Bebauung wird als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

4. ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES
Der Bebauungsplan Arbing Siid dient zur Deckung eines Flachenbedarfes fiir ortsanséssige
Betriebe. Es sollen insgesamt 2 Parzellen fiir Gewerbebetriebe geschaffen werden, wobei eine

Parzelle als Erweiterungsflache der bestehenden Zimmerei sowie als Stellplatze fiir den
selbigen Betrieb dient.

5. LAGE UND GRORBE DES PLANUNGSGEBIETES
Das Planungsgebiet liegt im Stdostlichen Rand des Ortes Arbing. Bei der Ausweisung des

Baugebietes wird die Zimmerei in ein Mischgebiet eingegliedert, das bis dato noch nicht
bezeichnet wurde.
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Es handelt sich um eine Hanglage. Der ausgewiesene Bereich hat eine Groke von ca. 1.1
Hektar Der Bereich wurde bisher als landwirtschaftliche Flache genutzt, bzw. war bereits ein

Gewerbebereich.
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Bei dem ausgewiesenen Gebiet handelt es sich um folgende Flurnummern:
1635/1, Gemarkung Arbing

1635, Gemarkung Arbing

1637, Gemarkung Arbing

1638, Gemarkung Arbing

1639, Gemarkung Arbing

1640, Gemarkung Arbing

6. GRUNORDNUNG

Um eine ausreichende Randeingriinung und Durchgriinung des Baugebietes zu erreichen,
wurden im eingearbeiteten Griinordnungsplan Flachen mit Pflanzverpflichtungen auf privatem
Grund ausgewiesen. Entlang der Abgrenzung nach Osten wird ein Gringlrtel  mit
Strauchbepflanzung eingeplant, der auf privaten Bereich liegt.
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Der Grungurtel stellt einen optimalen Larm- und Sichtschutz sowie Abrundung des Ortskerns
nach Ostenhin dar.

Die Bepflanzung des Wohngebietes erfolgt ausschlieRlich mit heimischen Baumen und
Strauchern.

6.1.  Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen
Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden nachfolgend berechnet und erldutert:

Aufden Flur-Nrn. 1635 und 1637 (Teil West) erfolgt kein zusatzlicher Eingriff, da das bereits
bestehende Baurecht nicht erweitert wird (= Bestand).

Fir die Bebauung auf der Flur-Nr. 1635/1, 1637 (Teil Ost), 1638, 1639 und 1640 ist die
Anlegung einer Ausgleichsflache nitig:

6.2.  Festlegung der Kompensationsfaktoren
GRZ = 0.35 => Typ B : niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
Ackerflache => Kategorie 1: Gebiete geringer Bedeutung
=>Feld B | => Faktor 0,2-0,5
Gewahlter Faktor => 0,3

6.3. Kompensationsumfang

Parzelle 01:
- Grundstiicksflache; 4. 750 m?
- Ausgleichsflache: (nicht notwendig, da bestehend!)
Parzelle 02:

- Grundstiicksflache:  1.490 m?
- Ausgleichsfldche: 1.490 m? * Ausgleichsfaktor 0,3 = 447 m?
wird auf Ausgleichsflache 1 und 2 ausgeglichen

Parzelle 03:
- Grundstiicksflache: 395 m?
- Nutzflache: 152 m?
- Ausgleichsfldche: 152 m? * Ausgleichsfaktor 0,3 = 46 m?
wird auf Ausgleichsflache 3 ausgeglichen

6.4.  Ausgewahlte Ausgleichsflachen

Auf Flur- Nr. 1638, 1639 und 1640, Gemarkung Arbing, wird die Ausgleichsflaiche 1 in der
beschriebenen GroRe festgesetzt.

Auf Flur- Nr. 1647/1, Gemarkung Arbing, wird eine Ausgleichsfliache 2 in der erforderlichen
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Grof3e festgesetzt.

Auf Flur- Nr. 1635/1, Gemarkung Arbing, wird eine Ausgleichsfiche 3 in der erforderlichen
Grolie festgesetzt.

Die Flachen befindet sich im in verschiedenen Eigentumsverhéltnissen. Die Anlegung und der
Unterhalt obliegt dem jeweiligen Eigentiimer.

Entwicklungsziel: Anpflanzung eines Griinmantels bei Ausgleichsflache 1, 2 und 3:
durchzuftihrende MaRnahmen:
Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18 915,
. Anpflanzung von Bdumen 1. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung, 12/14, Baumen
Il. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 10/12, Heistern 150/175 hoch und zweimal
verpflanzten Strduchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch: fiir
Pflanzungen von Straucharten in der freien Landschaft und bei Waldmanteln ist bevorzugt
autochthones  Pflanzmaterial Zu  verwenden. Es sind die  Vorgaben des
Forstvermehrungsgutgesetzes zu beachten:
*je 100 m2 je 1 Baum |. Ordnung, 1 Baum II. Ordnung, 2 Heister und 15
Straucher
= Verankerung der Gehélze und Erstellung von Schutzeinrichtungen
= Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

7. GEBOT ZUM SPARSAMEN UND SCHONENDEN UMGANG MIT GRUND UND BODEN
Um die Bodenversiegelung zu verringern werden im privaten Bereich versicker fahige
Bodenaufbauten fiir Befestigungen von Straen, Wegen und Parkplitzen vorgeschlagen, bzw.
die Versickerung des Regenwassers soweit wie moglich empfohlen.

8. VER- UND ENTSORGUNG

Das Baugebiet wird an das ortliche Energieversorgungsnetz, an das vorhandene
Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsnetz, sowie an die Leitungen der Telekom
angeschlossen. Die Mullentsorgung ist gewéhrleistet. Es ist eine Trennung von Schmutz- und
Niederschlagswasser geplant. Das Schmutzwasser wird dem bestehenden Kanalnetz zugefahrt.
Die vorhandenen Entsorgungsleitungen im Ortsbereich sind ausreichend dimensioniert und
konnen das anfallende Schmutzwasser aufnehmen. Das Schmutzwasser wird in die Klaranlage
in Arbing abgeleitet. Die Klaranlage ist ausreichend dimensioniert.

Das Niederschlagswasser soll an eine Wasserzisterne oder ein Riickhaltebecken abgegeben
werden und dann tiber Graben und Mulden an den Vorfluter weiterfliesen.
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9. LARMSCHUTZ

Das geplante Mischgebiet stellt eine Erweiterung eines bereits defakto bestehenden
Mischgebietes dar. Das Gebiet wird an einer bestehenden Gemeindeverbindungsstrale
errichtet, die auf 50 km/h beschrankt ist.

Als Obergrenze fir die Larmentwicklung wird fiir den StraRenverkehr nach DIN 18005 von 45
dB (A) ausgegangen.

In den Mischgebietsflichen sind tagsiiber bis zu 58 db (A) und nachts maximal 40 db (A)
zuldssig.

Fir Neuansiedlungen ist ein schalltechnisches Gutachten zum Schutz der vorhandenen
Wohnbebauung und zum Bestandsschutz des vorhandenen Gewerbes mit dem Bauantrag
vorzulegen. Soweit es sich um geringfiigige Emissionen handelt, kann ein Antrag auf Ausnahme
gestellt werden.

Mit dem Bauantrag muss ein Antrag auf Befreiung von der Vorlage der schalltechnischen
Gutachten mit ausfiihrlicher Erlduterung der vorkommenden Emissionen vorgelegt werden.

10. HINWEISE
Bei der Bewirtschaftung der im Siden und Norden angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen (Flur- Nr. 1647, 1645 und 1633) kann es zu Emissionen durch L&rm, Staub und
Geruch kommen. Diese sind als orisiiblich einzustufen und zu dulden.
Bei Bodeneingriffen, z. B. Oberbodenabtrag, Aushubarbeiten innerhalb des Geltungsbereiches
muss eine archdologische Fachkraft des Landesamtes fir Denkmalpflege, Abt.
Bodendenkmalpflege herangezogen werden.
Fir die Einbindung einer archiologischen Fachkraft ist frihzeitig durch den Bauherren ein
Antrag auf Erlaubnisbescheid nach Art. 7 DSchG bei der Kreisheimatpflege (untere
Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Altétting) zu stellen.
Bei historischen Bodenfunden ist gemdR Art. 8 Abs. 1- 2 DSchG sofort das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde sowie auch die
Kreisheimatpflege zu verstandigen.
Eine Uberpriifung, ob ein ausreichender Schutz vor wild abflieBenden Oberflichen- und
Schichtwasser aus den angrezenden Flachen gegeben ist, wird empfohlen.
Gegebenenfalls sind eigenverantwortlich  SelbstschutzmaRnahmen zum Objektschutz
durchzufiihren. Als Rechtsgrundlage ist hierbei der § 37 WHG- Wasserabfluss- der seit
01.03.2010 giiltigen neuen Fassung des Wasserhaushaltsgesetzes vom 31. Juli 2009
entsprechend zu beachten.

11. FESTSETZUNGEN
Entsprechend § 6 der BauNVO wird das Planungsgebiet als Mischgebiet festgesetzt. Fir eine
maximale zuldssige Nutzung wird eine Grundflichenzahl von 0,35 und eine
Geschossfldchenzahl von 0,7 bei zuldssigen 2 Vollgeschossen festgesetzt. Die Bauweise ist als
offene Bauweise festgesetzt.
Aulderdem sind die weiteren Festsetzungen im nachfolgenden Text niher erldutert.

=== RINNER Seite 8 von 25

=== Ingenieurblro



) Gemeinde Reischach {77
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 durch Erweiterung und Darstellung als e
Mischgebiet | Begriindung
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Art der Nutzung Geschosszahl GRZ GFZ | Nettoflache der Bereiche
§ 1 ff BauNVvO
M il 0,35 0,7 (Bereich Nord): 395 m?
Ml [l 0,35 0,7 (Bereich Sid): 6.330 m?
_Qesamtﬂéche 6725 m?
13. OFFENTLICHER BEREICH
StraBenflache (Asphalt) 0m?
Offentliche Griinflachen 0 m?
Gehweg 0m?
Spielplatz 0m?
Gesamt: 0 m?
Da bereits samtliche d&ffentlichen Flachen
bestehend sind.
14. 3. PARZELLENGROREN
Parzelle - Nr. Flache
1 4.750,00 m?
2 1.486,00 m?
3 395,00 m?
Gesamt: 6.635,00 m?
§ff RINNER Seite 10 von 25
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Gesetzliche Grundlagen
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Fur den Bebauungsplan gelten folgende Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22,12.2008 BGBI | S. 2986),

- Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geéndert durch § 7 des Gesetzes
vom 22.07.2008, der

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 22.04.1993
-Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90 - vom 18.12.1990

15. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
Das Baugebiet wird ausgewiesen als ,Mischgebiet* Ml
Zulassig sind alle Nutzungen im Sinne des § 68, Abs. 2 Bau NVO- Ausgeschlossen werden
jedoch noch: Alle unter Ziffer 3 , 5, 7,8 benannten Nutzungsarten.

16. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
16.1.  Dachformen/ Dachgestaltung

- Als  Dachform st erlaubt: Satteldach oder gegeneinandergestelltes Pultdach (nach
vorgegebener Dachformskizze). Eine Dachneigung von 18° - 30° ist zuldssig

- First parallel zur 1angeren Gebaudeseite

- Die Pultdachfldchen sind firstseitig aneinander zustellen

16.2. Fassadengestaltung

Fassadengestaltung: Materialien fir Auenwande:

Die AuBenwénde sind durch ruhig gestaltete Putzarten oder durch Holz und
Blechverschalung zu gestalten.

Holz- und BlechauRenwénde- und Verkleidungen kénnen in senkrechter oder waagrechter
Lage angeordnet werden.

Die Farbgestaltung ist in dezenter Farbe zu halten.

16.3.  Garagen/ Stellflachen
Garagen sind in die geplanten Gebzude zu integrieren, bzw. an die weiteren Gebiude

anzupassen (Dachform, -neigung, -eindeckung). Das Gesamterscheinungsbild darf nicht gestort
werden.

16.4. Sonstiges
Die maximal zulassige Firsthohe betrégt 11,00 m
Maximale Aufschiittungen sind bis max. 50 cm, Abgrabungen bis max. 1,50 m- jeweils bezogen
auf das natirliche Gelande- zugelassen.
Kamine sind so zu legen, dass sie in Firstndhe aus dem Dach stoRen.
max. Baukdrperbreite: 15,0 m, Verhaltnis der Baukérperldngen: mindestens 7:5
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17. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Die Grundstiickseigentiimer sind veranlasst, ihre Grundstiicke einzugriinen. Es sind allerdings
nur einheimische Pflanzen, Strducher und Baume erlaubt. Nicht zuldssig ist die Pflanzung von
landschaftsfremden, buntiaubigen und  exotischen  Zichtungen,  sdulenférmigen,
farbgeziichteten Koniferen und Koniferenhecken. Eine 6ffentliche Bepflanzung des Areals findet
nicht statt.
Die ausgewiesenen Bereiche sind planlich dargestellt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
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Fir den Bebauungsplan gelten folgende Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2008 BGBI | S. 2986),
- Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 7 des Gesetzes
vom 22.07.2008, der
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geédndert am 22.04.1993
-Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90 - vom 18.12.1990

Nr. Textliche Festsetzungen mit Planzeichenerklérung Planzeichen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

T Mischgebiet gem. § 6 Abs. 1 BauNVO M

2. Hohe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO
Die max. Wandhohe betrdgt 5,20 m, die max. Firsthéhe betragt 11,00 m.

(ab OK fertiges Gelande bis OK fertige Dachhaut)
Der Zugangsbereich OK FFB im Erdgeschoss darf max. 25 cm iber dem
natirlichen Gelénde liegen

3 Grundflachenzahl als HochstmaR gem. § 19 BauNVO. GRZ 0,35
Die hochstzulassige Grundflachenzahl ist in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

4. Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR gem. § 18 BauNVO E+i
(2 Voligeschosse zuldssig) Die zuladssige Zahl der Vollgeschosse ist im
Nutzungsschablone eingetragen.

> Geschossflachenzahl als HochstmaB gem. § 20 Bau NVO GFZ 0,70
Die hochstzuldssige Geschossflachenzahl ist in der Nutzungsschablone
festgelegt.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachformen / Dachgestaltung
"1 Dachform:  Satteldach, SD /PD

oder doppelseitiges Pultdach nach  nachfolgender

Zeichnung:

//ﬂ TC[E}m
P N
ey,
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(MaR 1,0 m ohne Uberstand)

- Die Pultdachflachen sind firstseitig aneinander
zustellen

- Der Hohenunterschied der Firstpunkte darf max. 1,0
m sein

- Die breitere Dachflache darf sich liber max. 3/5 der
Gebaudebreite erstrecken. Die Schmaélere Seite
muss mind. 2/5 der Gebaudebreite betragen.

1.2 Dachneigung: Eine Dachneigung von 18° - 30° ist zulassig

1.3 Dachdeckung Zuldssig ist eine Dacheindeckung mit Dachziegel,
Betondachpfannen oder Blech, die Farbe ist zwingend in
natur- ziegelrot herzustellen.

14 Dachgauben und Zwerchgiebel sind zuldssig. Der Abstand zur Giebelwand
muss mind. 2 m betragen. Diese sind erst bei der Dachneigung von 26°
zuglassen. Die maximale Breite der Elemente ist auf 1/3 der Gebaudeldnge
begrenzt. (Hier zahlt die Lange aller Einbauten). Der Abstand zur
Giebelwand muss mind. 2,00 m betragen.

15 Dachflachenfenster sind zulassig.

1.6 Vorspringende Bauteile, wie z.B. iiberdachte Balkone, sind in gleicher
Deckungsart wie das Hauptdach oder in Glas oder Blecheindeckung
auszufuihren.

1.7 Dachiiberstande sind wie folgt zwingend erforderlich:

Traufiiberstand: mind. 0,50 m - max. 1,20 m
Ortgang: mind. 0,50 m - max. 1,20 m

18 Kamine sind so zu legen, dass sie in Firstndhe aus dem Dach stoRzen.

1.9 Eine Kniestockausbildung ist zuldssig. Die festgesetzte Gebiudehshe ist
jedoch einzuhalten. Eine max. Kniestockhdhe von 2,00 m ist zuldssig. Als
Kniestock gilt das MaR von Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt der
Verlangerung der AuBenwand mit der Oberseite der Dachhaut.

1,10 Solaraniagen auf Dachern sind nur zuldssig, wenn diese in die Dachfliche
integriert oder paralell zu dieser im Abstand von max. 30 cm {gemessen von
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OK Dachfldche bis OK Solaranlage) errichtet werden.

2. Hohenlage der Gebiude
Hdhe der baulichen Anlagen gem. § 18 BauNVO
Die max. Wandhohe betragt 5,20 m, die max. Firsthéhe betragt 11,00 m.
(ab OK fertiges Geldnde bis OK fertige Dachhaut)
Der Zugangsbereich OK FFB im Erdgeschoss darf max. 25 cm iber dem
natirlichen Gelédnde liegen

3. Fassadengestaltung
Fassadengestaltung: Materialien fiir AuBenwinde:
Die AuBenwéande sind durch ruhig gestaltete Putzarten oder durch Holz und
Blechverschalung zu gestalten.
Holz- und BlechauRenwande- und Verkleidungen kénnen in senkrechter
oder waagrechter Lage angeordnet werden.
Die Farbgestaltung ist in dezenter Farbe zu halten.

4. Gestaltung von Garagen und Nebengebiuden
Garagen und Nebengeb&dude sind in Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung den Hauptgebduden anzugleichen.

4.2 Flachgeneigte, begriinte Sattel- und Pultdicher sind nicht zuldssig. Es muss
auf die Vorgaben der Formen geachtet werden.

5. Gestaltung von Hofflachen

5.1 Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung den Hauptgebauden anzugleichen.

52 Um die Bodenversiegelung so gering als méglich zu halten, sind die
Befestigungsflachen mdglichst  gering  zu halten.
Folgende Materialien sind zur Befestigung méglich:

- Riesel auf verdichtetem Kies

- Schotterrasen

- Luft- und wasserdurchlassige Betonsteine

- Natursteinpflaster

Ausnahme: Asphalt nur im Einfahrtsbereich méglich. Die Asphaltflache ist
auf max. 500 m? begrenzt.

Pkw-Stellplitze sind mittels Pflaster  mit Rasenfuge oder
wasserdurchldssigen  Betonbausteinen zu befestigen; eine vollige
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Oberfléachenversiegelung ist nicht zuldssig. Die notwendigen Stellplétze sind
auf den Grundstiick zu erstelien.

6. Gestaltung von Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)
Die Hohe aller Zaunarten ist auf max. 2,00 ab OK fertiges Geldnden
beschréankt. Hohere Einfriedungen sind nur in Form von Strduchern zuldssig.
Sockel: Nicht zuldssig, nur Punktfundamente bei den Pfosten

7. Freileitung
Im Bereich der 20 KV Einfachfreileitung ist eine Sicherheitszone von 8,0 m
und max. Aufwuchshéhe von 2,50 m beidseitig der Leitungsachse
einzuhalten. Bei Unterschreitung der Sicherheitszone durch Bebauung ist
der Bauplan der Eon Bayernvorzulegen. Das Merkblatt iiber Baumbestand
und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen sowie DVE 0210 sind
einzuhalten
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2. 0 BAUWEISE BAUGREMNZEN

- Baugrenze

vorgeschlagene Grundsticksgrenze im Rahmen einer geordneten, baulichen
Entwickiung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung nach § 34 (4) 3.
(Innenkante)

4 0 HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UMD NACHRICHTLICHE UBERMNAHMEN

4.1 ’“"—A““w"’f
4.2

43

a4 § 3

45
45

47 (el
18 @

5 0 GRUNFLACHERN

(o]

[y

Flursticksgrenze mit Grenzstein

vorhandene Gebaude

Flursticksnummer

Yaorschlag Gebiude

stromleitung, 20 K- Freileitung, sowie nitiger Sicherheitsbereich
Eereich Geh- und Fartrecht Gemeinde

Stellplatze

Syrnbol Dorfgebiet

Zu pflanzender Baum |. Ordnung mit Festlegung des Standortes

Zu pflanzender Baurn Il. Ordnung mit Festlegung des Standortes

B0 FLACHEN UND MARMAHMEN MATURSCHUTZ LANDSCHAFTSPFLEGE

6.1 B

1
rJ

[ny
L]
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Urngrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen

Ortsrandeingrinung mit bezeichneter Bepflanzung

Bepflanzung privater Bereich
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GrUnordnerische Festsetzungen
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E 1. Bepflanzung, Eingriinung

1:2

1.1 Allgemeines

Die privaten Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Sie sind spatestens in der Pflanzperiode der ErschlieRungsflachen fertigzustellen.
Nachpflanzungen haben den Pflanzqualititen des Griinordnungsplanes zu entsprechen.

Die Pflanzqualitdten miissen den Giitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.

Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten Griinflachen
wird die Verwendung der in Punkt 6. ausgewiesenen Baume festgesetzt.

Pflanzqualidtten:

Baume 1. Ordnung:

Baume in privaten Grinflachen: Hochstamm, 3xv., STU 14- 16 cm
oder v. Heister 200- 250 cm
Obstbdume: Hochstamm, mind. 2xv

Die Baumbepflanzung soll einen Abstand von 5,0 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen
aufweisen. Der Pflanzabstand ist in Abstimmung mit dem Grundeigentiimer von Flur- Nr.
1633 festzulegen.

1.3 Wiesenflachen

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und Staudenanteil
vorzunehmen.

E 3. Festsetzungen innerhalb der Baugrundstiicke

Pro 200 m? nicht Gberbauter bzw. befestigter Grundstiicksfldche ist zur Durchgriinung des
Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum der Wuchsklasse 1l oder ein Obstbaum oder 5
Stréucher zu pflanzen (Nadelgehdlze diirfen ersatzweise nicht verwendet werden), Festgesetzte
Bepflanzung geméR Planzeichen kénnen angerechnet werden.

E 3. Pflanzlisten

Die Arten lehnen sich an die bodenstandige Vegetation des Planungsraumes an, bzw. sind
erganzt durch Ortstypische Gehdlzarten (Obstbdume) und kleinkronige Baumformen fir
gebdudenahe Pflanzungen

3.1 Bdume |. Ordnung

Acer preudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz- Ahorn
Acer campestre Feld-Ahomn
Fragus sylvalica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Tilia cordata Winter- Linde
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Hochstamm Obstbdume alle Sorten
3.2 Baume lI. Ordnung

Juglans regia (in Sorten) NuBbaum
Obstbdume (traditionelle und krankheitsresistente Sorten)

3.3 Straucher

Juglans regia Walnuss
Berberis vulgaris Berberitze
Corylus avellana Haselnuss
Prunus spinosa Schlehdorn

3.4 niedriges Strauchwerk

Sambucus racemosa Rot. Holunder
Rosa Pimpineliifolia Alpen - Rose
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Ribes uva- crispa Stachelbeere
Rosa arvensis Feld- Rose
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Verfahrensvermerke
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Der Gemeinderat Reischach hat in seiner Sitzung vom 07.04.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.04.2010 ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Biirgerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. §4 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes haben stattgefunden Der Entwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 18.03.2010 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.04.2010 bis 07.06.2010 6ffentlich ausgelegt Die Gemeinde Reischach hat mit Beschluss
des Gemeinderates vom 08.07.2010 den Bebauungsplan gem § 10 BauGB in der Fassung vom
18.03.2010 als Satzung beschlossen

Der Bebauungsplan tritt nach der Bekanntmachung in Kraft.

Auf Vorschriften der §§ 39 bis 44 des Baugesetzbuches (BauGB) iiber die fristgerechte
Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuléssige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
wird hingewiesen.

+Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gemaR § 215 Bau GB gilt folgendes:
Beim Zustandekommen des Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften iiber die
Genehmigung oder die Bekanntmachung, ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens-
oder Formvorschriften nicht unter Bezeichnung der Verletzung innerhalb eines Jahres schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist."

Die Frist beginnt mit dem Tag der Bekanntmachung.

Reischach, den A6 DL 01

M/, i xaY

Herbert Vilsmaier, 1. Blirgermeister
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Planunterlagen
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