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l. Lage
Der Ortsteil Wissersdorf liegt nord-westlich des Ortes Reischach

Ubersichtslageplan M 1:5000

Wissersdorf A ¥

Il. Begriindung fiir den Erlass der AuBenbereichssatzung ,,Wissersdorf*

Im Planungsgebiet befinden sich derzeit 7 Wohnhéuser.

Funf Wohnh&user mit Nebengebauden ohne landwirtschaftliche Nutzung.

Zwei Wohnhauser mit Nebengebauden unterliegen einer landwirtschaftlichen Nut-
zung.

Der Ortsteil Wissersdorf ist also nicht tiberwiegend landwirtschaftlich gepragt.

Bei der vorhandenen Bebauung kann der raumliche Geltungsbereich der AulRenbe-
reichssatzung ,Wissersdorf“ sehr eng gehalten werden, so dass eine weitere Auswei-
tung des Ortsteiles nicht mehr moglich ist.

Die Voraussetzungen zum Erlass einer AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6
BauGB sind somit gegeben.
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lll. Erlass der AuBRenbereichssatzung ,,Wissersdorf nach § 35 Abs. 6 BauGB

Auf Grund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004
(BGBI. 1.52414), zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI
1.5.1818) i.V.m. § 23 GO, BayRs 2020-1-1-1) erlasst die Gemeinde Reischach fiir den
Ortsteil Wissersdorf folgende Satzung:

AUSSENBEREICHSSATZUNG
WISSERSDORF

§1

Rédumlicher Geltungsbereich
Ftr den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan (M 1:1000) un-

ter Punkt IV — vom 10.05.2010 maRgebend. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Sat-
zung.

§2

Festlegungen und Hinweise

(1) Festlegungen:

1.} Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 2 Bauge-
setzbuch -BauGB-

Die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienen-

den Vorhaben und kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht ent-

gegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fir Flachen fir die Landwirt-
schaft oder Wald widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

2.) Im Satzungsgebiet sind Wohngebaude, landwirtschaftliche Betriebsgebaude,
Handwerksbetriebe und sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im
Sinne von § 5 Abs. 1 Baunutzungsverordnung -BauNVO- zuléssig.

3.) Die Gebaude sind in einem ortsgebundenen landlichen Baustil zu errichten,
dabei darf die natiirliche Gelandeoberflache nicht wesentlich verandert werden.

4.) Die Dacheindeckung aller Geb&ude hat mit naturroten Dachziegeln oder Pfan-
nen gleicher Farbgebung zu erfolgen.

5.) Die Aulienwande sollen geputzt oder mit Holzverschalung versehen werden.
Ornamentsputze, Glasbausteine und Kunststoffverkleidungen sind unzuldssig.
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Stellplatze, Garagenzufahrten und Parkplatze dirfen nur in wasserdurch-
lassiger Bauweise hergestellt werden.

Im Orisrandbereich ist eine ausreichende Eingriinung und Durchgriinung mit
standortgerechten heimischen Baumen (auch Obstbdume, als Hochstamm) und
Straucher durchzufiihren.

Zur Eingrunung ist je 10 laufende Meter Ortsrand ein GroRbaum, auch Obst-
baum oder mindestens 5 Straucher als Feldgeholz zu pflanzen.

Es ist darauf zu achten, dass méglichst alle alten Obstbaume erhaiten bleiben.
Fur jeden entfernten Baum ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.
Fremdlandische Gehdlze, sowie Gehdlze mit strengen Wuchsformen oder
Trauerformen, auch strenggeschnittene Formhecken jeglicher Art dirfen nicht
gepflanzt werden.

Fur die Bepflanzung eignen sich insbesondere folgende

-Baume: Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pandula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinuns excelior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata - Winterlinde

-Straucher: Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weilldorn
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salweide
Salix purpurea - Purpurweide

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die Wassergemeinschaft
Wissersdorf.

Abwasserentsorgung:

Die Abwasserentsorgung erfolgt nach dem Abwasserentsorgungskonzept vom
17.11.2003 der Gemeinde Reischach durch Kleinklaranlagen nach dem Stand
der Technik. (Mehrkammergruben nach DIN 4261 mit nachgeschalteten biolo-
gischen Behandlungsstufen).

Der mégliche Vorfluter \Wissersdorfer Graben“ hat 9,0 I/s Wasserabfluss bei
Niedrigwasser. Durch die Einleitung des Abwassers in den offenen Graben mit
dem sehr guten Wasserabfluss von 9 I/s ergeben sich keine héheren Anforde-
rungen an die Abwasserbeseitigung.

For die Einleitung des Schmutzwassers ist eine gesonderte wasserrechtliche
Erlaubnis nach Art. 17 BayWG vom Landratsamt Altétting, Sg. Wasserwirtschaft
erforderlich.
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10.) Niederschlagswasser:

In der Regel sollen Niederschlagswasser iiber die obere belebte Bodenzone

oder unter bestimmten Auflagen tiber Sickeranlagen in den Untergrund abgelei-

tet werden.

Grundwasserschiitzende Deckschichten dirfen nicht durchstoRen werden, d.h.

die Sohle von Sickeranlagen soll nicht tiefer als 5 m unter Gel&nde liegen.

Dabei wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV vom

01. Oktober 2008) sowie die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten

von gesammeltem Niederschiagswasser in das Grundwasser* — TRENGW

(AlIMB1 Nr. 1/2009 S. 4) vom 17. Dezember 2008 verwiesen.

Far genehmigungspflichtige Einleitungen sind — zur Bewertung des Verschmut-

zungspotentials — die ,Handlungsempfehiungen zum Umgang mit Regenwas-

ser' des DWA-Merkblattes M 153 zu beachten und eine wasserrechtliche Er-

laubnis durch das Landratsamt Altétting erforderlich.

Bei der Errichtung von Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138

»-Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-

wasser” zu beachten.

11.) Oberflachengewasser und Grundwasser:
Eine Uberpriifung, ob ein ausreichender Schutz vor wild abflieRendem Oberfia-
chen- und Schichtwasser aus den angrenzenden Flachen gegeben ist, wird
empfohlen. Gegebenenfalls sind eigenverantwortlich SelbstschutzmaRnahmen
zum Objektschutz durchzufiihren. Als Rechtsgrundlage ist hierbei der § 37
WHG — Wasserabfluss — der seit 01.03.2010 giiltigen neuen Fassung des Was-
serhaushaltsgesetzes vom 31. Juli 2009 entsprechend zu beachten.

12.) Denkmalpflege

- Bodendenkmal:

Der Ort Wissersdorf ist urkundlich bereits um das Jahr 1000 erwahnt, hat zu
dieser Zeit als Ort also bereits bestanden und wurde wohl noch im 1. Jahrtau-
send begriindet. Das Vorhandensein von Bodendenkmalern kann bei dieser
sehr alten Ansiedlung deshalb keinesfalls ausgeschlossen werden. Bodenein-
griffe aller Art erfordern eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7.1
DSchG.

Bei Bodeneingriffen, z. B. Oberbodenabtrag, Aushubarbeiten innerhalb des Gel-
tungsbereiches der Auenbereichssatzung muss eine archiologische Fachkraft
des Landesamtes fur Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege heran gezogen
werden.

Fur die Einbindung einer archéologischen Fachkraft ist frilhzeitig ein Antrag auf
Erlaubnisbescheid nach Art. 7 DSchG bei der Kreisheimatpflege (untere Denk-
malschutzbehérde im Landratsamt Altétting) zu stellen.

- Historische Bodenfunde:

Bei historischen Bodenfunden ist gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG sofort das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde
sowie auch die Kreisheimatpflege zu verstandigen.

(2) Hinweise:

1.) Da es sich um einen landlichen Ortsteil handelt, muss mit Larmbelastigungen
und Geruchsimmissionen im tblichen Umfang gerechnet werden. Durch an-
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grenzende landwirtschaftliche Betriebe und Nutzflachen kénnen gelegentlich
Erschiitterung, Larm-, Staub- und Geruchsbeléstigung auch zu untiblichen Zei-
ten auftreten.

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1
sind zu beachten

Als Orientierungswerte werden angesetzt:

tags 60 dB(A)

nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren éffentlichen Betrieben
gelten.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflachen oder der
tberbaubaren Grundstiicksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder der Fl-
chen sonstiger Nutzung bezogen werden.

Die gultigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Fein-
mechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4)
und die darin aufgefithrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Nahere Auskinfte darliber erhalten Sie von E.ON-Bayern AG, Landshuter
StraRe 22, 84307 Eggenfelden, Tel: 08721/980-0.

Das ,Merkblatt fir Baumstandorte und unterirdischen Ver- und Entsorgungs-
anlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen, ist zu beachten.

Der Beginn aller BaumafRnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von Baumen
und Strauchern, ist der E.ON Bayern AG rechtzeitig zu melden.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer 6rtlichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft.

Reischach, den 25. Mai 2010

Vilsmaier, 2. Burgermeister



V. Verfahrensmerkmale

Am 03.03.2010 wurde die Aufstellung der AuRenbereichssatzung ,Wissersdorf*
durch den Reischacher Gemeinderat beschlossen.

Der Entwurf (vom 22.02.2010) der AuBenbereichssatzung ,Wissersdorf* wurde am
03.03.2010 durch den Gemeinderat gebilligt.

Der Entwurf der AuBenbereichssatzung ,Wissersdorf* wurde geman § 3 (2) BauGB
vom 17.03.2010 bis 20.04.2010 in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft
Reischach, Eggenfeldener StraBe 9, 84571 Reischach, Zi-Nr. 4 — 5, EG éffentlich
ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am 08.03.2010 ortsilblich durch An-
schlag an der Amtstafel bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1. BauGB diesen Gelegenheit zur Stellungnah-
me gegeben.

Der Gemeinderat hat am 05.05.2010 die AuRenbereichssatzung ,Wissersdorf* ge-
mag § 35, Nr. 6 BauGB, Art. 81 Abs. 1-3 BayBO als Satzung beschlossen.

Mit Schreiben vom 11.05.2010 wurde die AuRenbereichssatzung ,Wissersdorf* dem
Landratsamt Altétting zur Uberprifung/Kenntnisnahme tibergeben.
Die AuRenbereichssatzung ,Wissersdorf kann mit Schreiben vom 18.05.2010 des

Landratsamtes Altétting, Sg. 51 gemaRk § 35 Abs. 6 BauGB ortsiiblich bekannt ge-
macht werden.

Ortsubliche Bekanntmachung durch Anschlag an der Amtstafel ist am 25.05.2010
erfolgt.

Reischach, den 25. Mai 2010




