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nachn § Y, ApPsS. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

2. Erweiterungsbereich

Grenze des in Zusammenhang
bebauten Ortsteils

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

- 2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,45

GFzZ 0,9

SD

WH 6,0

Ioo <

1383

Grundflachenzahl (GRZ 0,45) als Hochstmal
Berechnung der Grundflache und Grundflachen-
zahl erfolgt nach § 19 BauNVO 1990

Geschossflachenzahl (GFZ 0,9) als Hochstmal
Berechnung der Geschossflache und Geschoss-
flachenzahl erfolgt nach § 20 BauNVO 1990

Satteldach, Dachneigung von 20° bis 28°

Wandhohe als Hochstmal

(OK = 6,0 m Uiber FFB EG)

Als Wandhohe (WH) gilt das Maf von fertig
FuRboden ErdgeschoR bis Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Oberkante Dachhaut.

3. Bauweise, Baugrenzen
offene Bauweise

Baugrenzen
Firstrichtung frei wahlbar,
First parallel zur langeren Gebaudeseite.

5. Grunflachen

neu zu pflanzende Baume;
Standort ist frei wahlbar.
Arten It. Verzeichnis.

neu zu pflanzende Straucher
Standort ist frei wahibar.
Arten It. Verzeichnis.

Ausgleichsflache

6. Sonstige Planzeichen
Flurstiicknummer (z.B. 1383)
Bestehende Grundstlicksgrenze

geplante Bebauung

bestehende Bebauung
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Diese Festsetzungen gelten nur fiir den Bereich der zweiten Erweiterung!

Il. _Festsetzung durch Text
1. Gestalterische Festsetzungen

1.1 max. Wandhothe: 6,0m

Die zulassige Wandhéhe wird von der Oberkante des FertigfuBbodens bis
Oberkante Dachhaut gemessen.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfultbodens wird auf
max. 0,10 m Uber dem fertigen Gelande festgelegt wird.

1.2 Dachform und -neigung: Satteldach

First parallel zur langeren Gebaudeseite
Dachneigung: 20° bis 28°

1.3 Dachdeckung: Blecheindeckung mit ziegelroter Oberflache.

1.4 Solaranlagen: Solaranlagen auf Dachern sind nur zuléssig,
wenn sie in die Dachflache integriert oder parallel
zu dieser in einem Abstand von max. 25 cm -
gemessen von OK Dachflache bis
OK Solaranlage - errichtet werden.

2. Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen zur Modellierung sind bis zu einer
maximalen Héhe von 1,0 m zuléssig. Die Ubergénge der Béschungen sind
landschaftsgerecht weich auszufiihren. In einem mindestens 0,5 m breiten
Streifen entlang der Grundstiicksgrenzen sind grundsatzlich keinerlei
Aufschlttungen oder Abgrabungen zuléssig.

(Beibehaltung des anstehenden Geléandes)

3. Einfriedungen
Art der Einfriedung:

Hbhe:

Sockel:

Maendrahtzaune mit Rundrohrsaulen oder
Stabgitterzaune.

Die Einzaunung hat auf der Innenseite der
Eingriinung zu erfolgen.

max. 2,0 m ab OK fertiges Gelédnde

nicht zulassig, nur Punktfundamente bei den
Pfosten.

Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein
Abstand von 10 cm einzuhalten.

Schema der Nutzungsschablone fir die
"Einbeziehungssatzung Wiesweb - 2. Erweiterung"

Nutzungsschablone = Art der baulichen Nutzung, Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
O = Bauweise, O = offene Bauweise
0 GRZ 0,45 = max. zulassige Grundfidchenzahl (GRZ), 0,45
GRZ 0,45 GFZ 0,9 GFZ 0,9 = max. zuléssige GeschoRflachenzahl (GFZ), 0,9
WH max. 6,00m WH max. 6,00 = maximal zulassige Wandhdhe an der Traufseite in Meter, 6,00 m
SD DN 20°- 281 SD = Dachform, SD = Satteldach

DN 20°- 28° = Dachneigung in Grad von - bis, 20° bis 28°

A. Planzeichenerklarung - Festsetzungen
nach § 9, Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung




4. Denkmalpflege lll. _Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

Historische Bodenfunde / Bodendenkmaler

Bei historischen Bodenfunden oder Auffinden von Bodendenkmalern ist
gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DschG sofort das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde sowie auch

die Kreisheimatpflege zu verstandigen.

1. _Umsetzung, Pflanzqualitdt, MindestpflanzgréRen

Allgemeines: Die Grinflachen sind entsprechend den planlichen

und textlichen Festsetzungen anzulegen,

zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Sie sind spatestens in der Pflanzperiode nach
5. _Niederschlagswasser Erstellung der ErschlieBungsflachen fertigzustellen.
Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des
Grinordnungsplanes zu entsprechen.
Die Pflanzenqualitat muss den Gutebestimmungen
des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.
Fir die festgesetzte Eingriinung wird die Verwendung

Bei der Niederschlagswasserentsorgung ist die Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die technischen Regein zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) bzw. in oberirdische Gewéasser (TRENOG)

zu beachten. der in Punkt 2. ausgewiesenen Baume und Straucher

festgesetzt.
6. Oberflaichenwasser Die Baumpflanzungen an der B 588 miissen einen

Abstand mindestens 7,5 m vom Fahrbahnrand der

Eine Uberpriifung, ob ein ausreichender Schutz vor wild abflieRendem B 588 aufweisen (RPS 2009).

Oberflachen- und Schichtwasser aus den angrenzenden Flachen

gegeben ist, wird empfohlen. Pflanzqualititen:  Baume |.Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 - 16 cm

Gegebenenfalls sind eigenverantwortlich SelbstschutzmalRnahmen B&aume I1.Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 - 14 cm

zum Objektschutz durchzufthren. oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm

Als Rechtsgrundlage ist hierbei der § 37 WHG - Wasserabfluss - Straucher: 2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm

entsprechend zu beachten. Obstbadume: Hochstamm mind. 2xv.
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2. zu verwendende Gehdlze IV. Hinweise

a) Bé&ume |.Ordnung Telekom
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Im Bereich entlang der Ottinger StraBe befinden sich Telekommunikations
Acer platanoides - Spitzahorn linien der Deutschen Telekom. Bei Planung und Bauausfiihrung ist darauf
Fraxinus excelsior - Gem. Esche zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden miissen bzw.
Tilia cordata - Winterlinde

beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen zu beachten.

b) Baume Il.Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche T —
Prunus avium - Vogelkirsche Lnlergrng
Sorbus aucuparia - Eberesche

Aussagen und Rickschliisse auf die Untergrundverhaltnisse und die
alle Obst- und NuRbaume (Qualitat: Hoch- bzw. Halbstamm) SS:;r;?fr?:ﬂr?ﬁi’:\ze;teﬁn;nigxrizgawu:rzzz Sfilchen Rarfen noc:
Verwendung regionaltypischer Sorten 9 '

Elektrische Versorgungsleitungen

3. unzuldssige Pflanzarten

Im Geltungsbereich befinden sich bereits Anlagen der Bayerwerk AG.
Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgraben je 0,5 m
rechts und links der Trassenachse.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer
Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturmdéglichkeit eingeschréankt werden.
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baum-
schutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassen-
achse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmaRnahmen

Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren
Wuchsformen und auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie
Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.
sowie alle Trauer- und Hangeformen (in allen

Arten und Sorten), dirfen nicht gepflanzt werden.

4. Wiesenflachen

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut
mit hohem Kréauter- und Staudenanteil vorzunehmen.

durchzufiihren.
Die Hinweise im ,Merkblatt iber Baumstandorte und elektrische
5. Ausgleichsflachen Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen®, herausgegeben
von der Forschungsanstalt fir StraRenbau und Verkehrswesen bzw.
Der Ausgleich erfolgt mit Baumpflanzungen an der DVGW-Richtlinie 125 sind zu beachten.’
Sudwestseite des Erganzungsbereiches und mittels
Strauchpflanzungen siidostseitig zur Bundesstralle. Altlasten

500 gm der studwestliche Restflache wird als

Altgrasstreifen mit 1-jahriger Mahd ausgefunrt. Soliten wahrend der BaumaRnahme Bodenauffalligkeiten angetroffen

werden, die auf eine Altlast 0.4. hinweisen, sind das Landratsamt
Altétting und das Wasserwirtschaftsamt zu verstandigen.

Emissionen

Auf die von der StraRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.

Eventuelle erforderliche LarmschutzmaRnahmen werden nicht vom
Baulasttrager der BundesstraRe ibernommen (Verkehrslarmschutz-
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Emissionen

Auf die von der Stralle ausgehenden Emissionen wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche LarmschutzmaRnahmen werden nicht vom
Baulasttrager der Bundesstrale (ibernommen (Verkehrslarmschutz-
verordnung - 16. BImSchV / Verkehrslarmschutzrichtlinie - VLarmSchR).

Planunteriagen

Amtliche digitale Flurkarte des Vermessungsamtes.
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