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|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das nachfolgend genannte Nutzungsmaf} bezieht sich immer auf das maximal zulassige
Héchstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

MD

max. WH =6,7m

GRZ 0,3 .

GFZ 0,6

o

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN

2:1

3.0 VERKEHRSFLACHEN
~(§9, Abs. 1 Nr. 11 / BauGB)

3.9

Nutzungsschablone

MD Dorfgebiet

WH max. Wandhohe 6,7m
GRZ Grundflachenzahl 0,3
GFZ Geschossflachenzahl 0,6
o= offene Bauweise

Als Bezugshdhe fiir die Festsetzung der max.
Wandhéhe wird die bestehende Hohenlage der
vorhandenen Hofflache festgesetzt. Als Beschrankung
der Wandhéhe fiir alle Geb&ude gilt das MaR

von der bestehenden Hofflache.

Baugrenze

Privatweg mit Geh- und Fahrtrecht

4.0 SONSTIGE PLANZEICHEN

4.1 i e e o S B

42 (410.60

5.0 GRUNFLACHEN

5.1 zu erhaltende Einzelbdume :
511 .

5.2 zu pflanzende Einzelbdume :
5.2.1

53

£ L BT

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
nach § 34 Abs. (4) Nr. 3 (Innenkante)

festgesetzte Gelandehdhe,
erlaubte Hohenabweichung von max. 25 cm
nach oben oder unten

Laubbaume

Obstbaum (Hochstamm) nach Artenliste in den
textl. Festsetzungen Griinordnung, Punkt: 3 b.

extensive Wiesenflache

6.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

6.1

A1

Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft = Ausgleichsflachen

Extensivierung der intensiven
Wiesenflache nach Gelandeaufflillung

und Pflanzung von Obstgehdlzen
(Pflanzenauswahl siehe Punkt 3b)

1373/3







7.0 HINWEISE; KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

71 - \

7.2 1373

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

; Strafle mit Namensbezeichnun
7.3 Bttinger- Strafe ’

74 ' E
. W

bestehende Bebauung

geplante Bebauung

7.6 1410.60 Bestandshéhe

A 4 ' vorhandene Bdschung

7.8 AT geplante Béschung

7.9 2180, Héhenlinien Bestand

7.10 S 20 kV-Leitung mit Schutzzone von 8 m
7.11 - — Sichtdreieck, Schenkelldnge 70 m,

3 m Abstand vom Fahrbahnrand

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Erganzungssatzung

1.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
1.1 max. Wandhohe: 6,7m

Die zulassige Wandhdhe wird von von dem bestehenden Gelandeniveau
bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut gemessen.

1.2 Dachform und - neigung: Wohngebdude und Nebengebaude:
Satteldach, First parallel zur langeren Gebaudeseite
Dachneigung: 22° - 32°
fur untergeordnete Geb&udeteile mit einer max. Grofe
von 4 x 6 m ist neben Satteldach auch Flachdach
zulassig, bei Blechdeckung ist eine max. Dachneigung
von 15° zulassig

naturrote Ziegel- bzw. Betonsteindeckung, Stehfalz-
deckung, fir untergeordnete Geb&audeteile auch
begriintes Dach (z.B. extensive Dachbegriinung); bei
Blechabdeckung sind nur rotbraune bis kupferfarbene
Oberflachen zulassig

1.3 Dachdeckung:

1.4 Solaranlagen: Solaranlagen auf Dachern sind nur zul&ssig, wenn sie
in die Dachflache integriert oder parallel zu dieser in
einem Abstand von max. 30 cm - gemessen von OK

Dachflache bis OK Solaranlage - errichtet werden.

2.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

7.0 BAUMSTURZZONE
Die Geb&ude im Baumfallbereich (Tiefe ca. 30 m) entlang dem bestehenden Waldrand sind so zu
errichten, dass eine Gefahrdung der Benutzer durch umstiirzende Baume und herabfallende Aste
ausgeschlossen werden kann. Dach und Auflenwénde sind entsprechend massiv auszubilden. Gegen
in das Gebaude eindringende Aste sind geeignete bauliche MaRnahmen vorzusehen. Im Regelfall ist
dazu die Erstellung einer auf die besondere Situation abgestimmten statischen Berechnung
(Baumwurfstatik) notwendig.

8.0 NIEDERSCHLAGSWASSER

Bei der Niederschlagswasserentsorgung ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV
vom 01. Oktober 2008) sowie die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser" - TRENGW (AlIMBI Nr. 1/2009 S. 4) vom 17. Dezember 2008
zu beachten.

9.0 OBERFLACHENWASSER

Eine Uberpriifung, ob ein ausreichender Schutz vor wild abflieBendem Oberflachen- und Schichtwasser aus
den angrenzenden Flachen gegeben ist, wird empfohlen. Gegebenenfalls sind eigenverantwortlich
Selbstschutzmalnahmen zum Objektschutz durchzufiihren. Als Rechtsgrundlage ist hierbei der § 37 WHG -
Wasserabfluss - der seit 01.03.2010 gliltigen neuen Fassung des Wasserhaushaltsgesetzes vom

31. Juli 2009 entsprechend zu beachten.

10.0 SICHTDREIECK
Im Bereich der eingetragenen Sichtfelder darf die Hohe der Einfriedung und Bepflanzung die
StralRenoberkante um nicht mehr als 0,80 m (iberragen. Ebensowenig diirfen dort genehmigungs- und

anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese
Hohe Uberschreiten.

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZQUALITATEN, MINDESTPFLANZGRORBEN

Allgemeines

Die privaten Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen,
zu sichern und dauerhaft zu rhalten. Sie sind spéatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung

der Erschlieungsflachen fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des
Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitat muss den Giitebestimmungen des
Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fiir die im Plan eingetragenen Ausgleichsflache und die festgesetzte Eingriinung wird die
Verwendung der in Punkt 3. ausgewiesenen Baume und Straucher festgesetzt.

Fir freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stlick/1,50 m2.

Pflanzqualitaten: Baume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm
Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm
Obstbaume: Hochstamm mind. 2 x v.

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKS

In den nicht Giberbauten bzw. befestigten Grundstiicksflachen sind zur Durchgriinung des
Baugrundstiicks mindestens 8 Laubb&ume der Wuchsklasse Il zu pflanzen. Anstelle eines

Laubbaums kann ersatzweise auch ein Obstbaum oder 5 Straucher gepflanzt werden (Nadelgehdize
diirfen ersatzweise nicht verwendet werden!).

Die festgesetzten Obstbaume in der Ausgleichsflache kénnen nicht angerechnet werden.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
a) Baume |. Ordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Tilia cordata Winter-Linde
b) Badume II. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche




i & Sichtdreieck, Schenkellange 70 m,
3 m Abstand vom Fahrbahnrand

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Erganzungssatzung

1.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
1.4 max. Wandhdhe: 6,7m

Die zulassige Wandhohe wird von von dem bestehenden Gelandeniveau
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.

1.2 Dachform und - neigung: Wohngebaude und Nebengebaude:

Satteldach, First parallel zur langeren Gebé&udeseite
Dachneigung: 22° - 32°

fiir untergeordnete Gebaudeteile mit einer max. GroRe
von 4 x 6 m ist neben Satteldach auch Flachdach

zulassig, bei Blechdeckung ist eine max. Dachneigung
von 15° zulassig

naturrote Ziegel- bzw. Betonsteindeckung, Stehfalz-
deckung, fir untergeordnete Gebaudeteile auch
begriintes Dach (z.B. extensive Dachbegriinung); bei
Blechabdeckung sind nur rotbraune bis kupferfarbene
Oberflachen zulassig

1.3 Dachdeckung:

1.4 Solaranlagen: Solaranlagen auf Dachern sind nur zuléssig, wenn sie
in die Dachfiache integriert oder parallel zu dieser in
einem Abstand von max. 30 cm - gemessen von OK

Dachflache bis OK Solaranlage - errichtet werden.

2.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

21 Private Aufschiittungen und Abgrabungen zur Modellierung sind bis zu einer maximalen
Hahe von 2,50 m unter Beachtung der festgesetzten Héhen zuléssig. Die Ubergange der
Boschungen sind landschaftsgerecht weich auszufiihren. In einem mindestens 0,5 m
breiten Streifen entlang aller Grundstiicksgrenzen sind grundsatzlich keinerlei
Aufschiittungen oder Abgrabungen zuléssig (Beibehaltung des anstehenden Geléndes).

2.2 Die Ausbildung von Stiitzmauern ist nur in Verbindung mit den Gebauden in
einer maximalen Lange von 10 m und bis zu einer Héhe von 1,50 m
(gemessen ab Urgelande) zuléssig.

3.0 GARAGENZUFAHRTEN

Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen zur Straf8e hin nicht eingezéunt werden und sind mit
wasserdurchléssigen Belagen auszubilden (bitumindse Befestigungen sind nicht zuléssig).

4.0 EINFRIEDUNGEN

Art der Einfriedung: Maschendrahtzdune mit Rundrohrsaulen sowie Holzzéune oder Stabgitterzaune,
Hohe: max 1,00 m ab OK fertiges Gelande

Sockel: nicht zulassig, nur Punktfundamente bei den Pfosten zwischen Boden und Zaununterkante ist
ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

5.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Die Ruherdume (z.B. Schiaf- und Wohnrdume) sind mit Schallschutzfenster und integrierter Liftung mit
Schallschutzvorrichtungen von mindestens 10dB auszuriisten, soweit die Rdume nicht Uber die Stdseite
belliftet werden kdnnen.

6.0 DENKMALPFLEGE

Historische Bodenfunde / Bodendenkmaler

Bei historischen Bodenfunden oder Auffinden von Bodendenkmaélern ist gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG
sofort das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde sowie auch
die Kreisheimatpflege zu versténdigen.
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zu sichern und dauerhaft zu rhalten. Sie sind spéatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung
der ErschlieBungsflachen fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den Pflanzqualititen des
Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitét muss den Gitebestimmungen des
Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fir die im Plan eingetragenen Ausgleichsflache und die festgesetzte Eingriinung wird die
Verwendung der in Punkt 3. ausgewiesenen Béume und Strducher festgesetzt.

Fiir freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick/1,50 m?,

Pflanzqualitdten: Baume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm
Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm
Hochstamm mind. 2 x v.

Straucher:
Obstbaume:

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKS

In den nicht Gberbauten bzw. befestigten Grundstiicksflachen sind zur Durchgriinung des
Baugrundstiicks mindestens 8 Laubbdume der Wuchsklasse Il zu pflanzen. Anstelle eines
Laubbaums kann ersatzweise auch ein Obstbaum oder 5 Straucher gepflanzt werden (Nadelgehdlze
dirfen ersatzweise nicht verwendet werden!).

Die festgesetzten Obstbdume in der Ausgleichsflache kénnen nicht angerechnet werden.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
a) Baume |. Ordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Tilia cordata Winter-Linde
b) B&aume lI. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

alle Obst- und NuRbaume (Qualitat: Hoch- bzw. Halbstamm)
Verwendung regionaltypischer Sorten

4.0 UNZULASSIGE PFLANZARTEN

Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
alle Trauer- und Hangeformen (in allen Arten und Sorten), diirfen nicht gepflanzt werden.

5.0 WIESENFLACHEN

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil vorzunehmen.

6.0 AUSGLEICHSFLACHEN

Die berechnete Ausgleichsflache von 812 m? wird innerhalb des Geltungsbereichs erbracht.
Fir die Ausgleichsflache gilt folgende Nutzungsbeschréankung: Mahd max. 2 x im Jahr, erste
Mahd nicht vor dem 15. Juni, Entfernung des Mahguts, keine Dlingung.

IV. HINWEIS
EMISSIONEN

Auf die von der Strale ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche
LarmschutzmaRnahmen werden nicht vom Baulasttréger der BundestralRe (bernommen
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)




TELEKOM

Die geplante Baugebietserweiterung kann durch Erweiterung des vorhandenen Fernmeldenetzes problemlos
angebunden werden.

Im Bereich entlang der Ottinger Strale befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom. Bei
Planung und Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht verdndert werden missen bzw.
beschadigt werden. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989 - siehe hier u.a. Abschnitt 3 - zu beachten.

PLANUNTERLAGEN:
AMTLICHE DIGITALE FLURKARTE DES VERMESSUNGSAMTES.

NACH ANGABE DES VERMESSUNGSAMTES ZUR GENAUEN MASSENTNAHME NUR
BEDINGT GEEIGNET.

UNTERGRUND:
AUSSAGEN UND RUCKSCHLUSSE AUF DIE UNTERGRUNDVERHALTNISSE UND DIE

BODENBESCHAFFENHEIT KONNEN WEDER AUS DEN AMTLICHEN KARTEN NOCH
AUS ZEICHNUNG UND TEXT ENTNOMMEN WERDEN.

NACHTRICHTLICHE UBERNAHMEN:
FOR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE PLANUNGEN UND GEGEBENHEITEN KANN
KEINE GEWAHR UBERNOMMEN WERDEN.

HOHENSCHICHTLINIEN:

HOHENENTNAHME FUR INGENIEURTECHNISCHE ZWECKE NUR BEDINGT
GEEIGNET.
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