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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

3. 4=0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Gemeinde.

als Allgemeines Wohngebiet WA gem &L BauNVO festgesetzt. 'siehe Nutzungsschablone)

Je Wohngebaude sind max 2 Wohneinheiten zuiassig (siehe Punkt 2.4.0 Stellplatze)

Soweit planlich nicht anders festgesetzt sind Doppel-, Ketten- und Rehenhauser

ausgeschlossen

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Z

Darstellung im Plan mit Festsetzung als Hochstmall zulassige

der Firstrichtung als: Nutzung

2 VollgeschoBe mit Beschrankung
1. 2.8 SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE (Erlauferung)
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse Z

Grundflachenzahl GRZ Geschofiflachenzahl CGFZ

Bauweise Dachform
1.3 4 FESTSETZUNGEN NACH 89 BauGB
9 MINDESTGROSSE Bei allen geplanten Grundstucken:

880 m2

Vido FIRSTRICHTUNG Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich
130 BAUWEISE offen ; Einzelhausbebauung

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

110 g
w
sl

Flachen fir private Stellplatze, die zur Strafe hin nicht
abgezaunt werden dirfen

Garagen mit Firstrichtung , Zufahrt in Pfeilrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG

(Art. 91 BayBO)

- 1.49

CEBAUDEFESTSETZUNGEN

Dacher -

Fassadengliederung
und Material :

Balkone :

Kamine

Sonnenkollektoren :

Dachgauben :

Dachflachenfenster:

Kamine :

Das Abschleppen des Hauptdaches (zB. uber angebaute Garagen
und Nebengeb3ude ) ist nur an einer Gebaudelangsseite bis zu
3,50 m Breite zulassig .

Traufseitige Dacheinschnitte an den Gebaudeecken sind unzu-
lassig .

Dachdeckung : Pfannendeckung , naturrot

Die Gehaude sind in verputztem Mauerwerk,in Holzbauweise,oder
mit iberlugter Holzschalung auszufuhren Fur die verputzten
Wandflachen sind nur ruhige Strukturen und gebrochene Farb-
tone zulassig; die Holzteile konnen naturbelassen bleiben bzw
mit heller bis mittelbrauner Lasur nachbehandelt werden .
Unzulassig sind alle Arten von Verkleidungen aufler Holz .

Balkone sind in Holzkonstruktion bis Auskragungsweiten von
1,40 m zulassig . Eckeinschnitte sind nicht moglich .

Kamine missen in Firstnahe aus dem Dach stoflen ; uberbreite
Kamine an der AuBenwand und wellenformige Kaminabdeckungen
sind unzulassig .

Die Kollektoren sind der Dachflache anzupassen und zu inte-
grieren .

Einzelgauben bis zu einer Breite von 1,2m sind zulassig.

Liegende Dachflachenfenster bis max. 1 m? Fensterflache sind
zulassig .

Bei den Parzellen 1 bis 8 sind zur Verhinderung von
Funkenflug Prallbleche anzubringen

Empfehlungen :

Das Verhaltnis von Hauslange zur Hausbreite sollte mindestens
1,5 :1,0 sein .

Fenster sind als Holzfenster mit Teilungen bzw. Sprossen auszu-
fihren , Tiren und Tore ebenfalls aus Holz

Die Verwendung von Metallfenstern und -turen sowie Glasbau-
steinen sollte vermieden werden
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1.4.0 BAUWEISE | BAUGRENZEN (8822 und 23 BauNVO0) Auffallig Uber dem Dach angebrachte Antennen sollen vermieden
. werden . Gemeinschaftsantennen fir die Baugebiete sind
\ wunschenswert .
15 o} offene Bauweise
S
3 Y Baugrenze
1.6-3 R e S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2 2 0  GEBAUDEFORM , BAUHOHEN 2.5:1

' Schema mit Darstellung der Meflgrofen fir nachfolgende Festsetzungen :
158 VERKEHRSFLACHEN , OFFENTLICHE FLACHEN

r
¥} 5l p A Straflenverkehrsflache mit Angabe de- Ausbaubrete ‘T—*7 E A 8 ' é’z ‘
und Grijnstreifen K : L § |

a : '”*—*—::':#::::: oot L
E 2 : 3 TW L
B d = ] Offentlicher Fulweg m* Angabe der Ausdaudreite DECKE |
~ l GEL.OK | S i
e S fur Anlieger und Versorgungs®ahrzeuge defahrbarer offentlicher 0
Wohnweg mit Angsbe der Ausbauorete D = DACHNEIGUNG
-5 & Andere Fahrbahrbefes® gu~z Aus®uhrung sehe Punkt 2 5 0 g ilé:l_:’.é;gél(
b o ndite i T = TRAUFUBERSTAND
TW= WANDHOHE TRAUFSEITIG 0K DACHHAUT
.5 Sichtdrereck mi* Angate Zer S:neme 37ge S = SOCKEL
Im Bereich der Sich*f 3cme~ 3- <22 3eszuonc Bepflanzung DA= DER FUR DIE GESEHQSSFLAEHE ANZURECHNENDE VOLL NUTZ-
oder sonstige Sichtbemnrde~urg »2r me™ ais 0 80 m Hohe BARE DACHRAUM (HOHE = 2,00 m)
uber den Verbindungsimier e~ ah-aavn Tulassig TE)
5.6 Verkehrsflachengegrarziras ~ie n AT Y
: ' Zulassig sind entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan 3§,
folgende Gebaude : S
PSR - Uffentliche Grunflacre ! . .
‘ g2 gebéiudetyp A Gebaude mit Erdgeschofl und 1 Obergeschof
Dachform : Satteldach (SD)
! < Dachneigung : 28°- 35°
o
: ~ Kniestock : tiber 1.0G nicht zuldssig
o
! 06 | E Traufuberstand : max. 1,90m
] t
£6 : Wandhohe traufseitig: max. 5,80m best Gel OK (tals.)
K6 |
, ?"'&_3[% Ortgang : max. 1,10m
i 1 6.0 FUHRUNG DER VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEMN ZOWE T WNGEH —
’ ) Sockel : : Absatz max. 0,20m
| B 5 R+ S K Jestenende Jzw JEmanta wEEEVETEDCQUNDSANage 2 AN gebiudetyp B Gebaude mit versetzten Wohnebenen ( DG als Vollgeschofl maglich)
{ Dachform - Satteldach (SD)
P — . - nestenende JIzw 1BMaNT= Allessss TS OUNCSanage | - Dachneigung : 28°. 35°
! ~ .
é : : 8 Kniestock : iber 10G nicht zulassig
1 ; ks smus DEY % Traufuberstand : max. 1,10 m
! o Ay o6 g
2 » g L 2 Wandhohe traufseitig:  max. 580m best. Gel. OK (tals.)
GO ol Ortgang - max. 1,10 m
5 ‘: Sockel Absatz max. 0,20m




2.3 gebaudetyp Gebaude mit Erdgeschol und Untergescholl (ue uzgmfsﬁcuoss
MOSLIC
Dachform : Satteldach (SD)
x
| < Dachneigung - 28%- 35°
<o
Z | § Kniestock : iber EG nicht zulassig
8 : £6 ; % A Traufuberstand : max. 1,10 m
h I e Wandhshe traufseitig: max. 5.80m best Gel. OK ( tals.)
ny gl Ortgang - max. 110 m
WIS 9ang : .
' Sockel - Absatz max. 0,20m
2.4 sepaudetyp [ Gebiude mit ErdgeschoB und Dachgeschol ( D& ALS VOLL6ESCHOSS
Dachform : Satteldach (SD) MOBLICH )
[ x Dachneigung : 28" 35°
2 - Kniestock : max. 1,30 m
b | f Traufiibers tand : max. 1,10 m
e Wandhohe traufseitig:max.4.25 m best Gel. OK ( fals.]
. - Ortgang : max. 1,10 m
T
Sockel : Absatz max. 0,20m
3

Hohe Sockelausbildungen bei Garagen in Verbindung mit Aufschiittungen sind zu vermei-
den . Abfahrtsrampen zu Garagen in Kellergeschossen sind nicht zulassig
Auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des

Wandhohe traufseitig : Einfahrtsseitig nicht Uber 250 m .

Dacher von Garagen und Nebengebauden sind als Satteldach auszubilden .

Die Garagen sind in Bauhohe , Dachform und Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen .
Verschneidungen der Dachflachen mit dem Hauptdach sind konstruktiv und gestalte-

Die Errichtung von Kleintierstallen und Hundezwingern ist

;e

2.0 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
§14 BauNVO0 nicht zulassig .
risch einwandfrei zu losen .
generell unzuldssig.
L 0  STELLPLATZE

Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max. der Breite der Garage entsprechen . Die Gara-
genzufahrt muf} mindestens 5,00 m tief sein , damit diese als Stellplatz fir Kraftfahr-
zeuge genutzt werden kann . :

Nebeneinander liegende Zufahrten sind nicht einzuzaunen und abgestimmt zu gestal-

ten (siehe Punkt 1.1. 0 Art der baulichen Nutzung sowie 1.6. 1 und 1.6.2 sonstige Fest-
setzungen) .

Die Befestigung der Garagenzufahrten ist alternativ auszufihren mit :

a ) Natursteinpflaster

b ) Betonverbundpflaster

¢ ) wassergebundener Decke ( Riesel )
d ) Einstreu-Mastex

Empfehlung - Die Garagenvorplatze sind zumindest bei aneinandergrenzenden
Doppelgaragen durch Pflanzinseln zu gliedern

3 2 0 GRUN- UND FREIFLACHEN
331 BEPFLANZUNG , EINGRUNUNG
Die offentlichen und privaten Grunflachen sind entsprechend
Punkt 3.2.2a) und 3.2.2b) anzulegen und zu unterhalten
Es sind nur passende einheimische Baume und Straucher zu pflanzen .
Nicht zulassig ist die Pflanzung von landschaftsfremden buntlaubigen und exoti-
schen Ziichtungen sowie der s3ulenformigen farbgeziichteten Koniferen und von
Koniferenhecken .
Auf eine durchlaufende und lockere Bepflanzung zur freien Landschaft hin ist im
Bereich der privaten Griinflachen besonders zu achten ; je Grundstuck sind je
250 m2 Grundstiicksflache ein Grofbaum nach Punkt 3.2.2 a) zu pflanzen , minde-
stens jedoch 3 Groflbdume je Grundstick .
private Grinflache mit intensiver Durchgrunung
Pflanzvorschlage :
~ Baumpflanzung im offentlichen oder privaten Bereich nach Pflanzliste
(siehe Punkt 3 2 2 a) Baume )
Deckstraucher als freiwachsende Hecke in Verbindung mit Pflanzgebot
h (siehe Punkt 3.2.2 b) Straucher ) zur Durchgriinung und als Abgren-
. e zung gegeniiber der freien Landschaft .
¥ 2.2 PFLANZLISTEN (I als Festsetzung fiir die Pflanzzone )
a) Baume Als Alleebaum und Strafenbegleitgeholz sind zugelassen-
Acer platanocides Spitzahorn I
Acer campestre Feldahorn I
Acer pseudoplatanus Bergahorn I
Tilia cordata Winterlinde l
Tilia platyphyllus Sommerlinde
Fagus sylvatica Buche [
S8rbus aucuparia Eberesche
Carpin us betulus Weillbuche
Quercus robur Eiche I
Sorbus intermedia Mehlbeere

Die Alleebiume sollen als Hochstamme, Mindesthohe 350 - 400 cm, Mindestumfang 18 - 20 cm
gepflanzt werden

In Erganzung bzw alternativ zu den angefihrten Baumarten konnen im privaten Bereich
Obstgeholze ( Hochstamme ) gepflanzt werden .

b) Straucher Als Unterpflanzung zu Alleebaumen sowie Hinterpflanzung seitlicher
Zaune sind zugelassen :

Rosa rugosa Buschrose bodendeckend
Rosa nitida Buschrose niedrig
Hypericum calycinum " Johanneskraut

Coryllus avellana Haselnuf3 I
Viburnum lantana Wolliger Schneeball [
Ligustrum vulgare Liguster

Sambuchus nigra Holunder I
Potentilla i. Arten Fingerstrauch

FAarniie mac Knarnolkirerha T



Bei langeren Garagenzufahrten wird zur besseren gestalteri-
schen Einfligung in den Gartenbereich die Befestigung von nur
zwei parallelen Fahrspuren bei gleichzeitiger Begrunung der
Restflache empfohlen

Die Garagenzufahrten sind von jedem Grundeigentiimer ab

Fahrbahnrand zu befestigen.

2 6.0  WEGE UND PLATZE

auszufuhren mit -

d ) Einstreu-Mastex

L

Die gekennzeichneten Flichen ( siehe Punkt 1.5.0 Verkehrsflachen , offentliche Flachen )
sind von den Strallenverkehrsflachen durch einen anderen Belag abzugrenzen .
Baume sind in befestigten Flachen mit Baumscheiben oder Hochbeeten zu schutzen .

Die Befestigung der Fullwege sowie der befahrbaren Wege und Platze ist alternativ

a ) Natursteinpflaster
b ) Betonverbundpflaster
¢ ) wassergebundener Decke ( Riesel )

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3. 7.0 EINFRIEDUNGEN

Jlich)

Zanuverlauf unmittelbar an der vorderen Grundsticksgrenze zur
offentlichen Verkehrsflache

Sichtbare Zaunfundamente und Begrenzungsmauern sind bis 0,10 m
zulassig Die Hohe aller Zaunarten einschl Fundament ist auf max.
1,00 m beschrankt Hohere Einfriedungen sind nur in Form von leben-
den Hecken zulassig . Pfeiler fur Turen und Tore sind in Holz, ver-
putztem oder weil} gestrichenem Mauerwerk, oder glattem Sicht-
beton auszufihren . Einfriedungen sind als Holzstaketen- oder waag-
rechter Bretterzaun auszufihren = Oberflachenbehandlung mit brau-
nem Holzimpragnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz

Zaunverlauf an seitlichen Grundstucksgrenzen entweder als Holz-

zaun ohne Sockel oder als Drahtzaun max. 1,00 m hoch, jedoch
beidseitig hinterpflanzt .

Strenggeschnittene Hecken sind unzulassig.

Cornus mas Kornelkirsche I

Cornus sanguinea Hartriegel I s
Crataegus carrierii Weilidorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose bodendeckend

Die Straucher sollen in den Groflen 100 cm - 150 cm gepflanzt werden

HINWEISE

Empfehlung :

Bei einem Gebaudeabstand von weniger als 5, 00 m zur offentlichen

Verkehrsflache sollte der Vorgartenbereich zum offentlichen Stras-
senraum nicht eingezaunt werden = Stehen Gebaude gruppenweise

zusammen , sollte ein gemeinsamer Eingangsplatzbereich mit Be-
pflanzung gestaltet werden

L.1.0 KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN

o T Flurstucksgrenze mit Grenzstein
% K

e ) /// bestehendes Wohngebaude
7/

§.1.3 II[[[I]]I[I bestehendes Nebengebaude

E.1.& SR Boschung mit Ober- und Unterkante

E- 1.5 I 5 abgemarkter Weg

g—o—~—o

&.1.6 114, 13 Flurstucksnummern

& 1.7 T Freileitungsmast

W /3as.w Hohenschichtini

% /__Jax.ﬁm ohenschichtlinien
L. 2.0  SONSTIGE HINWEISE UND PLANZEICHEN

Gestaltung -

Bewegliche Abfallton-
nen und Mullbehalter :

Die Geb3ude sind so zu gestalten, daf} sie in Einklang mit §12 BayBO
nicht verunstaltend wirken , der ortsublichen Bauweise entsprechen

und sich in das vorhandene Strafen- , Orts- und Landschaf tshild
einfugen .

Bauliche Anlagen zur Aufnahme beweglicher Abfallbehalter sind auf
vor Einsicht geschiitzten Flachen des Grundstuckes oder als Wand-
einbaubehalter auszufiihren . Der Nachweis ist im Zuge der Bauein-
gabe zu erbringen .

Grundstiicksgrenzen , im Rahmen einer geordneten baulichen Ent-
wicklung neu zu vermessen

Parzellen - Nummerierung
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaB
§ 3 (2) und § 9 (8) BauGB vom 15.02.88 bis 15.03.88 in der
Geschdfsstelle der VGem Reischach offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Ausiegung wurden am 10.02.88 ortsiiblich durch
Anschlag an der Amtstafel bekanntgemacht.

Reischach, den 16.03.88
J . ) \
BUrggrgéigtéf

Die Gemeinde Reischach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
04.05.88 den Bebauungsplan gemal § 10 BauGB und Art. 91 Abs. 4

Ach, den 31.05.88
- Qimé(féttw

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Altotting zur Prifung
vorgelegt.

Das Landratsamt Altotting hat mit Schreiben vom 18.07.88 Nr. 21
festgestellt, daB der Bebauungsplan den geltenden Rechtsvor-
schriften entsprechend aufgestelit und verfaBt wurde.

Der Bebauungsplan unterliegt nicht der Genehmigungspflicht
(§ 11 Abs. 1 BauGB), nachdem die Gemeinde einen Flachennutzungs-
plan besitzt.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wurde am 29.08.88 in der
Geschaftsstelle der VGem Reischach gemdB § 12 BauGB dffentlich
ausgelegt.

Die Auslegung ist am 29.08.88 ortsiiblich durch Anschlag an
der Amtstafel bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 2 Sdtze 1 und 2 sowie Abs. 2
des Baugesetzbuches iiber die fristgemdBe Geltendmachung etwaiger
Entschddigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erldschen von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bau-
gesetzbuches beim Zustandekommen des Bebauungsplanes, mit

Ausnahme der Vorschriften iiber die Genehmigung oder die Bekannt-
machung, ist unbeachtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens-

oder Formvorschriften nicht unter Bezeichnung der Verletzung
innerhalb eines Jahres schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden ist. Die Frist beginnt mit dem Tag der Bekanntmachung.

Reischach, 30.08.88

W ,L.Hk\;%

BUTg rmeister




