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1.0 ERLAUTERUNGSBERICHT

1.1 ZUSAMMENHANG ZUR UBERGEORDNETEN PLANUNG

Die Anderung und Ergdnzung der

Festsetzungen zur baquchen Nutzung

l1egt im Bereich des am 11.08.83 vom
Landratsamt Altdtting unter Az, II/1
genehmigten Bebauungsplanes Nr. 5
"Reischach-Nord", :
westlich der Eggenfeldener StraBe (é 588)
an der SedlmaierstraBe, GeorgenstraBe und

NordendstraBe.

Zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs
im Ort Reischach werden auf den Parzellen
2, 4 und 18 - Doppelhduser statt Einzelhduser

entstehen.

Um eine wirtschaftlich sinnvolle und orts-
planerisch gute Bebauung zu ermdglichen,
war es notwendig, Festsetzungen des Bebauungs-

planes Nr. 5 zu &dndern.
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1.2 Z1ELE UND PLANUNGSKONZEPT

Die Anderung der Festsetzungen

zur baulichen Gestaltung (Art. 91 BayBO)
zZu 3.2.2 fir die Parzelle Nr. 2 wvon bisher
Eow il vguf B &1

Tiegt im Allgemeinen Wohngebiet (WA):

Die Erganzungen fiir die Parzellen 4 u. 18
Ti1egen im WA u. MI.

Die Grundstiicke sind voll erschlossen.

Die Parzellen 2, 4 u. 18 sind noch unbebaut
und befinden sich im Eigentum der Wohnbaufirma

Diese beabsichtigt die Errichtung von je einem
Doppelhaus.

Um eine wirtschaftlich sinnvolle Nutzung
zu ermdglichen, bietet sich hier die Errichtung
von Doppelhaushalften an.

Bei den gegebenen Geldndeverhaltnissen ist
dies auch ortsplanerisch jederzeit ver-
tretbar und auf Grund der mangelnden Wohnungs-
angebote sehr zu'begrUBen.

Fir die Parzellen 4 und 18 wurde im Ausnahme-
verfahren mit Bescheiden des Landratsamtes
Altotting vom 11.11.91 und 14.01.92 die
Genehmigung zur Errichtung von 2 Doppelhdusern
erteilt.
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2.0 FLACHEN- ERSCHLIESSUNGS- UND KOSTENUBERSICHT

2.1 FLACHEN UND NUTZUNG

Art der Nutzung GeschoB- | GRZ GFZ | Nettofldche | Anzahl

§§ 1 ff. BauNv0 zahl der Bereiche | Gebiude
WA w1 lo% lom 633 m? | 2-(DHH)
WA E +U |0,35 |o70 700 m® | 2 (DHH)
MI E+f+0]oss lom 892 m2 | 2 (DHH)
Nettowohnbauland £ 100 3

Uffentliche Griin-
und Freifldchen

offentliche Griinflache

Verkehrsflachen
fir innere ErschlieBung

2,225 W

Bruttowohnbauland

Durchschnittliche GrundstiicksgroBe

Nettogebdudedichte: 27 Gebdude je ha Nettowohnbauland

Bruttogebidudedichte: 27 Gebdude je ha Bruttowohnbauland

Doppelgaragen:
Einzelgaragen:

. PKWH-Stellplatze privat: unverandert 6

PKW-Stellplatze &ffentlich:

Voraussichtliche Einwohnerzahl ca.

Nettoeinwohnerdichte: 94 Einwohner je ha Nettowohnbauland
Bruttoeinwohnerdichte: 94 Einwohner je ha Bruttowohnbauland
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2.2 ERSCHLIESSUNG

Lage:

Angrenzende

Baugebiete/Flurstiicke:

GroBe:
Geldandeverhdltnisse:

Bodenverhdltnisse:

104/67, 104/68, 104/69,
104/77, 104/99

2.225 n?

Gefalle von West nach Ost
und Nord nach Sud

lehmiger Untergrund

VerkehrserschlieBung:

StraBenanschluB:
bestehend iiber:

Innere ErschlieBung:
(Neubau)

AnschluB an 6ffentl.
Verkehrsmittel:

Georgen- und Sed]maierstraBe
uber NordendstraPe
zur Eggenfeldener StraBe (B 588)

Wohnweg 7,0 m breit
Grinstreifen m breit
Gehweg 1,5 m breit
Wohnweg m breit

im Ort Reischach
ca. 5 Min. Gehzeit

Wasserversorgung:

zentrale Wasservers.,:

Trager:

vorhanden fiir den Ort Reischach

Gemeinde Reischach

Die Anlage ist fiir die Versorgung des neuen Bau-
gebietes mit Trink- und Brauchwasser voll aus-

reichend. Das Baugebiet

ist in die bestehende

Hauptversorgungs-Ringleitung eingeschlossen.
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2.2 ERSCHLIESSUNG (FORTSETZUNG)

Abwasserbeseitiqung:

zentrale Kanalisation: vorhanden
Trédger: Gemeinde Reischach
Typ der zentralen mechanisch-biologisch

Kldranlage:

Die Entsorgung des neuen Baugebietes erfolgt im
Mischsystem. :

Einzelkldranlagen
und Versitzgruben nach
DIN 4261: nicht zuldssig

Energieversorgung:

Strom: 0BAG (Begirksste]Te
Bac: s Reischach)
Abfallbeseitigung: Landkreis Altotting
ausfiihrende Firma Kanzler
Gemeinbedarfsein- ‘Kinderspielplatz

richtungen im

Baugebiet: -
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

entfallt

Das Baugebiet ist bereits vollstandig

erschlossen.

Reischach, 10.04.92

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
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