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Planungsabsicht

Der Gemeinderat Reischach hat die 11.Anderung des Bebauungsplan-Nr. 5
_Reischach Nord“ in der Sitzung vom 29.05.2019 wie folgt beschlossen:

e im Bereich der FINrn. 107/2, 107/3, 107/17, 105/7 und 105/9 der Gemar-
kung Reischach werden die Grundstiicke von einem Mischgebiet zu einem
Allgemeinen Wohngebiet umgewidmet.

e Umwidmung des Grundstiickes mit der FINr. 107/1T der Gemarkung
Reischach von einem Gewerbegebiet zu einem Mischgebiet.

e Anderung der Baugrenzen auf den FINrn. 107/17 und 107/18 der Gemar-
kung Reischach so, dass die tiberbaubaren Grundstiicksflachen nur in im-
missionsschutztechnisch unbedenklichen Bereichen liegen.

e Uberarbeitung der Festsetzungen hinsichtlich der Gestaltung der Gebdude
auf den noch unbebauten Grundstiicken.

Um den aktuell bestehenden Bedarf nach Baugrundstiicken decken zu konnen,
hat sich die Gemeinde Reischach dazu entschlossen, ein unbebautes Grund-
stiick in ein Allgemeines Wohngebiet umzuwidmen.

Bei der bereits bestehenden Bebauung auf den FINrm. 105/7, 105/9, 107/1T
und 107/3 wird die Art der baulichen Nutzung geéndert, um den tatséchlich ge-
wachsenen Verhiltnissen Rechnung zu tragen.
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Abb. 1: Luftbild mit Planungsgebiet (rot) im Mafstab 1.:10. 000 (aus BayernAtlas)



Bauweise

Fiir die FINtm. 107/17 und 107/18 der Gemarkung Reischach wurden folgende
Festsetzungen bestimmt:

Dachdeckung;:

Dachform und -neigung;:

Gesamthohe:

Wandhdohe:

ErschlieBung

a) Verkehr

StraBenanschlufl tiber:

Anschluss an 6ffentl.
Verkehrsmittel:

b) Wasserversorgung

zentrale Wasserver-
sorgung:

Trager:

Ziegel in Rot-, Braun- und Grautonen, beschichtete
Blechdeckungen in Rot-, Braun- und Grautdnen,
Titanzink.

Satteldicher mit einer Dachneigung von 20° bis 32°
Pultdicher mit einer Dachneigung von 5° bis 15°
Flachdécher nur fiir Nebengebdude

bei FINt. 107/17 ist die Gesamthohe als Hochstmal
mit OK =7,70 m

bei FINr. 107/17 ist die Trauthohe als Hochstmal
mit OK = 5,00 m {iber norddstlicher Ecke Wende-
hammer festgelegt.

bei FINr. 107/18 ist die Trauthohe als Hochstmal3

mit OK = 6,50 m im Mittel {iber dem geplantem
Gelédnde festgelegt.

die BundesstraBe B 588 und anschlieBend die Flo-
rianstralle

in Reischach-Ortsmitte

vorhanden fiir den Ort Reischach

Gemeinde Reischach



c) Abwasserbeseitigung

zentrale Kanalisation: ~ vorhanden

Tréager: Gemeinde Reischach

Typ der zentralen

Klédranlage: Scheibentauchkorperanlage

im Jahre 2010 ertiichtigt.

d) Niederschlagswasser

zentrale Kanalisation: vorhanden
Trager: Gemeinde Reischach

e) Stromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert.

f) Abfallbeseitigung

Der Abfall wird durch den Landkreis Altotting, Mitglied im Zweckverband
Abfallverwertung Stidostbayern, entsorgt.

Larmschutz

Im Vorfeld zur 11.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Reischach Nord" hat
die Gemeinde Reischach das Sachverstindigenbiiro Hoock & Partner Sachver-
stindige PartG mbB beauftragt ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen.
Dabei wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose und Beurteilung
der Gerduscheinwirkungen durch anlagenbedingten Larm sowie offentlichen

Verkehrslarm durchgefiibrt.

Die Berechnungsergebnisse sind auf Lérmbelastungskarten im Anhang des
schalltechnischen Gutachtens dargestellt und belegen, dass auf der FINr.
107/1T, das in ein Mischgebiet umgewidmet werden soll, die Orientierungs-
werte weitestgehend eingehalten werden. Wihrend dies tagstiber auch auf die
F1.Nrn. 105/7, 105/9, 107/3,107/17 und 107/18 der Gemarkung Reischach gilt,
muss nachts mit Orientierungswertiiberschreitungen um bis zu 3 dB(A) ge-
rechnet werden (vgl. Plan 5, Plan 7 und Plan 9 in Kapitel 7 des Gutachtens).
Nachdem der Gesetzgeber beim Neubau und der wesentlichen Anderung von



offentlichen Verkehrswegen Gerduschsituationen als zumutbar einstuft, in de-
nen Beurteilungspegel bis hin zu den jeweils um 4 dB(A) héheren Immissions-
grenzwerten IGWwa 1ag= 59 dB(A) und IGWwa Nacht = 49 dB(A) der 16. Blm-

'SchV (Verkehrslirmschutzverordnung) auftreten, und diese Grenzwerte auf
den genannten Grundstiicken tags wie auch nachts eingehalten werden, 16sen
die 0.g. Orientierungswertiiberschreitungen in der Nachtzeit kein zwingendes
Erfordernis nach Schallschutzma3nahmen aus. Das heif3t, fiir diese Grundstii-
cke sind keine Festsetzungen zum Schutz der geplanten Bebauung vor Ver-
kehrslidrm in der 11.Anderung des Bebauungsplan-Nr. 5 notwendig.

Perach, den 27.02.2020 Reischach, den
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