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Bebauungsplan Nr.: 4
" Am Brauberg
und Schénbichler Stralle "
2. Anderung und Erweiterung
vom 05.05.1994

iy

Bebauungsplan Nr.: 4

. 637 2 " Am Brauberg
, = und Schénbichler Strake
Ausgleichsflache auf Fl.-Nr. 63/5 3. Erweiterung
Eingriffszuordnung: BP Nr.: 4, " Am Bréuberg
und Schénbichler Strale " E A

3. Erweiterung
Ausgleichsflache: 300 gm

Bestand der Ausgleichsflache =
intensiv genutzte Wiese

Entwicklungsziel = magere Mahwiese

Erreichung des Entwicklungszieles:

- Einbringung des autochthonem Saatgut

- Mahzeitpunkte zum 01. Juli bzw. 15. September
mit Entsorgung des Mahgutes
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Bebauungsplan Nr.: 4 <
" Am Brauberg und

Schénbichler Stralle "
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A. Planzeichenerklarung - Festsetzungen
nach § 9, Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

N I . der 3. Erweiterung des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 3. Erweiterung des Bebauungsplanes,
farblich dargestellt

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes im Bestand

E Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

m Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

GRZ 0,35 Grundflachenzahl (GRZ 0,35) als Héchstmal}
Berechnung der Grundfldche und Grundflachen-
zahl erfolgt nach § 19 BauNVO 1990

GFZ 0,70 Geschossflachenzahl (GFZ 0,70) als Hochstmal?
Berechnung der Geschossfldche und Geschoss-
flachenzahl erfolgt nach § 20 BauNVO 1990

Firsthohe als Héchstmaf bei SD, WD

FH8.75 (oK = 8,75 m Uiber FFB EG)
Wandhéhe als Hochstmal

WH640 (oK = 6,40 m tber FFB EG)

WH 3.00 Wandhohe als Hochstmal bei Garagen

(OK = 3,00 m tber FFB Garage bis OK Decke)

« ~ae Dachneigung als MindestmaR ( 22° )
BN:22.-20 Dachneigung als Hchstmal ( 28°)

SD Satteldach
WD Walmdach

3. Bauweise, Baugrenzen
O offene Bauweise
SR A B T Baugrenzen

Umgrenzung von Fldchen
fur Garagen/Carports

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(Reine Wohngebiete, Allgemeine Wohngebiete )

A nur Einzelh&user zuldssig
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gy 1095/41
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452,0 0.NN
451,5 0.NN

far éaragen7Carports

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(Reine Wohngebiete, Aligemeine Wohngebiete )

nur Einzelh&user zuléssig

5. Griunflachen

Zu pflanzende Baume;
Standort kann verschoben werden.

Ausgleichsflache

6. Sonstige Planzeichen
Flursticknummer (z.B. 63)
Bestehende Grundstiicksgrenze
aufzulésende Grundstiicksgrenze

Vorschlag fur Teilung
des Grundstiickes

Hoéhenschichtlinien
MaRzahl (z.B. 3,0 m)

vorgeschlagene Bebauung
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Festsetzungen durch Text

Fur das Wohngebéude sind Sattel- (SD) und Walmdacher (WD) zuléssig.
Die Dachneigung betragt 22° bis 28°.

Die Wandhdhe traufseitig wird mit einer maximalen Wandh&he

von 6,40 m festgesetzt.

Als Wandhéhe gilt das MaR von Oberkante fertiger FuRboden Erdgeschol
bis Oberkante Dachhaut an der Traufseite.

Die maximale Wandhohe fiir Nebengebéude/Garagen wird mit 3,00 m festgesetzt.

Als Wandhéhe gilt das Maft von Oberkante fertiger FuRboden Garage bis
Oberkante Garagendecke.

Als maximale Firsthéhe wird 8,75 m festgesetzt.

Als Firsthéhe gilt das MaR von Oberkante fertiger Fuboden Erdgeschof} bis
Oberkante Dachhaut am First.

Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO):
Als Héchstgrenze wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt.

Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO):
Als Héchstgrenze wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,70 festegesetzt.

Solaranlagen auf Déchern sind in die Dachflédche zu integrieren oder parallel
zu dieser in einem Abstand von max. 30 cm - gemessen von OK Dachflache bis
OK Solaranlage - anzubringen.

Denkmalschutz:
Bei historischen Bodenfunden ist sofort das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, die Untere Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Alt6tting
und der Ortsheimatpfleger zu verstandigen.

Die durch die ordnungsgeméRe Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch,
Staub und L&rm sind zu dulden.

Oberflachen- und Sickerwasser:

Zum Schutz vor eventuell méglichem wild abflieRendem Oberflachen- und
Sickerwasser aus den oberhalb angrenzenden Flachen sind eigenverantwortlich
Objektschutzmafnahmen durchzufiihren.

Der § 37 WHG - Wasserabfluss - der seit 01.03.2010 gliltigen neuen Fassung des
Wasserhaushaltsgesetzes vom 31. Juli 2009 ist dabei entsprechend zu beachten.

Altlasten und altlastenverdachtige Flachen:

Sollten wahrend der BaumaRnahme Bodenauffélligkeiten angetroffen werden,
die auf eine Altlast 0.4. hinweisen, sind das Landratsamt Altétting und das
Wasserwirtschaftsamt zu versténdigen.

Bei Baumpflanzungen ist ein Abstand von je 2,50 m beiderseits von

Erdkabeln einzuhalten.

Wenn nicht méglich, sind geeignete SchutzmaRnahmen in Absprache mit

den jeweiligen Versorgungstrégern, gemaR dem ,Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen" der Deutschen
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, zu treffen.

Auswabhlliste der zuldssigen Baume:
Stiel-Eiche, Berg-/Spitz-Ahorn, Sommer-/Winter-Linde, Walnuss,
Vogel-Kirsche, Esche bzw. Obstbaumhochstamme.

Anennctan naltan dia Facteatziinnan dac nanahmintan Rahaininaenlanac

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Reischach hat am 01. Februar 2012 die 3. Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 4, "Am Bréauberg und Schénbichler Strafte" beschlossefi,
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2. Der Entwurf der 3. Erweiterung des Bebauungsplanes wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 (2) und § 9 (8) BauGB vom 23. April 2012 bis
25. Mai 2012 in der Gemeindekanzlei Reischach &ffentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung wurden am 11. April 2012 ortsiiblich durch
Anschlag an der Gemeindetafel bekannt gemacht.
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3. Die Gemeinde Reischach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 04. Juli 2012
die 3. Erweiterung des Bebauungsplanes geméR § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.
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4. Die 3. Erweiterung des Bebauungsplanes ist vom Landratsamt Altétting -
SG 51 mit dem Schreiben vom ..........cccoceveeee zur Kenntnis genommen worden.
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5. Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens gemafR § 10 Abs. 3 BauGB wurde am

..... 28 WU BT - orsiblich bekanntgemacht.

Die 3. Erweiterung des Bebauungsplanes mit der Begriindung

wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Die 3. Erweiterung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolge der §§ 44 Abs. 3 und 214 und 215 BauGB wurde in der

Bekanntmachung hingewiesen. /:\f‘m
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SuS-CIile, DEIY=/ORIL~ALIULT, SUITHHZIS/ VYIS TLINUG, vvaliuss,

Vogel-Kirsche, Esche bzw. Obstbaumhochstdmme.

Ansonsten gelten die Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes.

Schema der Nutzungsschablone fir die
3. Erweiterung des Bebauungsplanes - Nr. 4
"Am Brauberg und Schénbichler Strafl3e"

Nutzungsschablone = Art der baulichen Nutzung, Allgemeines Wohngebiet
E = Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
A O = Bauweise, O = offene Bauweise
0O GRZ 0,35 = max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), 0,35

GRZ 0,35|GFZ 0,70 GFZ 0,70 = max. zuléssige GeschoRfléachenzahl (GFZ), 0,70

WH max. | FH max.
6,40 m 8,75 m

SD, WD DN
22°-28°

FH max. 8,75 = max. zuldssige Firsthéhe in Meter, 8,75 m
WH max. 6,40 = maximal zuléssige Wandhdhe in Meter, 6,40 m
SD, WD = Dachform, SD = Satteldach, WD = Walmdach
DN 22°- 28° = Dachneigung in Grad von - bis, 22° bis 28°

Ubersichtslageplan M= 1:5000 Ei
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3. Erweiterung
des Bebauungsplanes - Nr. 4

"Am Brauberg und Schdnbichler Stral3e"

der Gemeinde und Gemarkung Reischach

M =1:1000
gefertigt: Perach, den 4. Juli 2012

Ingenieurbtro Dipl.-Ing. (FH) Josef Spermann
Raiffeisenstr. 2,84567 Perach a.lnn

Telefon: 08670/91 99 Z6—Fax: 08670/91 99 27
E-Mail: Info@ib-spermann.de



