BEGRUNDUNG
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 "Josef-Straubinger-Weg Nord" im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Begrundung

zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19
"Josef-Straubinger-Weg Nord"
Im vereinfachten Verfahren gem. 8 13 BauGB

1.Allgemeines

Der Gemeinderat von Reischach hat mit dem Beschluss vom 14.09.2023 beschlossen
fur den Nr. 19 "Josef-Straubinger-Weg Nord" die 1. Anderung im vereinfachten
Verfahren gem. 8 13 BauGB durchzufihren.

Im gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 19 "Josef-
Straubinger-Weg Nord" sind bisher fur Hauptgebaude ausschlief3lich Sattel- und
Walmdéacher mit einer Dachneigung von 20° bis 25° zul&ssig.

Fur Garagen und Nebengebaude sind neben den fir das Hauptgebdude zugelassenen
Dachformen auch Flachdacher mit und ohne Begrinung zugelassen.

Die zulassigen Dachformen fur Hauptgebaude sollen nun dahingehend erweitert
werden, dass fir erdgeschossige Anbauten mit einer maximalen Wandhdhe von

3,5 m auch begrinte Flachdacher zugelassen werden.

Auch sollen fiir Uberdachungen von Eingangen und Terrassen etc. Flachdacher ohne
und mit Begrinung, sowie Pultdacher erlaubt werden.

Daher ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Da im Zuge der aktuellen Planung weder die Art noch das Mal der baulichen
Nutzung verédndert werden, sind die Grundziige der Planung nicht berihrt.
Das Anderungsverfahren wird deshalb nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

2. Inhalt der Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 "Josef-Straubinger-Weg Nord" im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB betrifft ausschlief3lich die gestalterischen
Festsetzungen fur das Hauptgebaude bezogen auf die zulassigen Dachformen und
Dachneigungen.

Es wird die bisher geltende textliche Festsetzung (11.2.1) ergéanzt.

Bisher festgesetzt

Déacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukdrpers, First parallel zur langeren
Gebé&udeseite, First mittig, Versatz innerhalb der Dachflache grundsatzlich nicht
zulassig.

Als Dachform sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 20° bis
25° zulassig.
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Erganzung:
Fur erdgeschossige Anbauten des Hauptgeb&udes mit einer maximalen Wandhohe

von 3,5 m ist zusatzlich ein begrintes Flachdach (bis max. 5°) zulassig, sofern die
Grundflache dieser Anbauten insgesamt nicht mehr als 40% der Grundflache des
gesamten Hauptbaukorpers betragt.

Fur Uberdachungen im Bereich von Eingangen, Terrassen, etc. sind Flachdacher ohne
und mit Begrunung (bis max. 5°), sowie Pultdacher mit einer maximalen
Dachneigung von 13° zulassig.

Die Grundzluge der Planung (Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
Grundziige der Grinordnung, sonstige gestalterische Festsetzungen) werden nicht
verandert.

3.Begrindung der Anderung

Auf der Basis von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung von Art. 81 BayBO sollen
zusatzliche Festsetzungen bezlglich der Gestaltung der Hauptgebaude erganzt
werden.
Durch die Erlaubnis von Flachdachern mit Begrinung fir erdgeschossige Anbauten
sollen positive Aspekte bzgl. eines zeitgemallen und klimagerechten Bauens
unterstutzt werden, wie z.B.

- Ruckhalt und Speicherung von Regenwasser

- Ausgleich von Temperaturunterschieden

- Ersatzlebensraum fir Tiere (Insekten) und Pflanzen

etc.

Gleichzeitig soll fur Uberdachungen im Bereich von Eingangen und Terrassen
klargestellt werden, dass fir diese untergeordneten Bauteile auch Flachdacher mit
und ohne Begrunung sowie Pultdacher zulassig sind.

Aus diesen Anderungen ergibt sich gegeniiber dem derzeit rechtsverbindlichen
Bebauungsplan keine Verschlechterung im Gebiet und fir die angrenzenden Flachen,
es kann vielmehr von einer Verbesserung in 6kologischer sowie klimatischer Hinsicht
ausgegangen werden.

Die Grundzige der Planung (Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
Grundziuge der Grinordnung, sowie sonstige gestalterische Festsetzungen) bleiben
unveréndert.

4.Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die seit dem 01.01.2001 durchzufiihrende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung ist im Rahmen dieser 6. Anderung nicht abzuhandeln, da sich
durch die Anderungen keine erheblichen oder nachhaltigen Eingriffe in Natur und
Landschaft nach 8 14 Abs. (1) BNatSchG ergeben.
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Die Grundziige der Grinordnungsplanung sind durch die Anderung in der Art der
baulichen Nutzung nicht beruhrt.

Die Anderung wirkt sich, wenn tberhaupt, positiv auf den Naturhaushalt im
allgemeinen Wohngebiet aus.

5.Umweltbericht

Der Planbereich liegt in keinem Schutzgebiet. Biotope, FFH- bzw. SAP-Gebiete sind
von der Planung nicht betroffen. Ebenso sind weder auf der Flache noch im Umgriff
Denkmaler ausgewiesen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung nicht
berihrt. Daher besteht kein Anhaltspunkt fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs.
(6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter.

Gemal § 13 BauGB besteht daher keine Verpflichtung zur strategischen
Umweltprifung. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

6.Rechtsgultigkeit

In allen nicht angesprochenen Punkten behalt der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 19 "Josef-Straubinger-Weg Nord" seine Gliltigkeit.

In der Satzungsfassung vom 14.09.2023

Petra Kellhuber
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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