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|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

zulassige Hochstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Verhltnis der berbaubaren Flache zur Verhaltnis der Summe der Geschossflachen zur

Grundstiicksflache Grundstiicksflache

Bauweise zulassige Haustypen

WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

0 offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

GRZ  Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO 0,35
GFZ  Geschol¥flachenzahl gem. § 20 BauNVO 0,7
ED Einzel- und Doppelhauser

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1

3.2
4.0 VERKEHRSFLACHEN

Baugrenze

Baulinie

(§ 9, Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1

4.2

4-3 _%

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Sichtdreieck 3,0/70 m

5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

51 8 8 7 |
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§9, Abs. 7 BauGB) (Innenkante maf3gebend)

nicht eingezaunten Grundstlckszufahrten zu den
Garagen (§9, Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen.

Hier Zweckbestimmung: Garagen mit Nebenraumen (§9,
Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Firstrichtung der Hauptbaukérper und Garagen zwingend
festgesetzt.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier:
unterschiedlich maximal zulassige Wandhohen

6.0 GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6.1

6.2

7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

offentliche Grinflache

zu pflanzende Einzelbaume :

Laubbaum I. Ordnung bzw. I1.

Ordnung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

7.1

8.0 FLACHEN UND MARNAHMEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

O 00000000000
9 [/
0o O
000000000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Aufbau eines ca. 5,0 m breiten Grinstreifens,

Pflanzung von 2-reihigen Geholzpflanzungen bestehend aus
Strauchern auf ca. 75 % der Flache bzw. ersatzweise pro 10
Ifm ein Obstbaum (Mindestpflanzqualitat Halbstamm).

Die Auswahl der Pflanzen hat gemalR der Pflanzenliste Punkt

[l 3.3 zu erfolgen.

Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande
einzuhalten, siehe auch Hinweise Abschnitt IV.

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

8.1

9.0 HINWEISE; KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft
zur Regelung des Wasserabflusses

9.1
9.2

9.3
9.4

9.

(€31

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

N\

351/5

5

!

460.00

Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

Flursticksnummer

Vorschlag Parzellengrenzen

Bemallung

Vorschlag Platzgestaltung durch Aufpflasterung

Schleppkurve Mullfahrzeug, 3-achsig,

zugige Fahrweise

Gegenverkehr / Einbahnstrasse

Oberflachenwasserkanal

Parzellennummer

Hohenlininen naturliches Gelande (Abstand 50 cm)

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

GA

"Richtwertlinie” 17,5 m von der Fahrbahnmitte der Arbinger
Stralde ( bei einem Abstand von 17,5 m zur StralRenmitte
konnen fur Wohnraume die Orientierungswerte der DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau" eingehalten werden)

Nachweis einer moglichen Bebauung auf3erhalb der
"Richtwertlinie"

Vorschlag Wohngebaude

Vorschlag Garage

Ausgleichsflache, siehe Lageplan Ausgleich, M 1 : 1000,
vom 06.03.2013

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 1 BauGB

11

1.2

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Aus stadtebaulichen Grinden sind pro Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zulassig.
Bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushalfte eine Wohneinheit zulassig.

Abstandsflachen

Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird
angeordnet. Fur die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhéhe mallgebend.
Die Wandhohe definiert sich als Mal vom naturlichen Gelande bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut.

Fir Garagen, die talseits der ErschlieSungsstral3e liegen wird eine abweichende
Abstandsregelung gemaf Punkt 3.1 festgesetzt. So wird bezuglich der Wandhdhe von
den Regeln der BayBO Art. 6 (9) Satz 1. abgewichen.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE

(§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

2.1

2.2
2.3

2.4

2.5

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Wandhohe:

symmetrische Dacher als Satteldach, Zeltdach oder Walmdach
mit durchgehender Trauf- und Firstlinie des Hauptbaukorpers,
First parallel zur langeren Gebaudeseite;

Firstrichtung parallel oder senkrecht zur angrenzenden
ErschlielBungsstralle bzw. entsprechend den planlichen
Festsetzungen. Versatz innerhalb der Dachflache nicht zulassig.

20° - 32°
Ziegel in Rot- u. Braun- und Grautdnen, beschichtete Blech-
deckungen in Rot-, Braun u. Grautdnen, Titanzink

maximal zulassige traufseitige Wandhohe ab Oberkante des
naturlichen Gelandes (= WH)

Parzellen 11 - 12: 7,40 m
Parzellen 1- 10, 13-15, 23, 24 -28: 7,20 m
Parzellen 16, 20 - 22, 29 - 32: 7,00 m
Parzellen 17 - 19: 6,80 m

Fassadengestaltung: grelle und auffallige Farben sind nicht zulassig.

3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

(§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Wandhohen:

Fir Garagen, deren Urgelande unterhalb der ErschlieBungsstral3e liegen gilt

folgende Regelung:

In Abweichung von Art. 6 Abs. 9 Satz 1, Nr. 1 BayBO darf die traufseitige Wandhohe
von Grenzgaragen oder grenznahen Garagen bis zu einen Abstand von 3,0 m zur
Grundstucksgrenzen einschliellich deren Nebenraume maximal 4,0 m betragen.
Die der ErschlieBungsstralle zugewandte Gebaudeseite der Garage darf maximal
6,0 m von der der Garage zugewandten Grundstlicksgrenze der &ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sein.

Far Dachformen und Dachneigung, sowie fur die Dachdeckung gelten die
Festsetzungen analog zum Hauptgebaude, siehe 2.0

Dachflachen von an der Grenze zusammengebauter Garagen und sonstige
Nebengebaude sind profil- und hohengleich auszufihren; d.h. First und Traufen sind
durchlaufend zu gestalten. Die Lage der zweiten Garage richtet sich zwingend nach
den Vorgaben der ersten Garage.

Pro Wohneinheit sind mind. 2 PKW Stellplatze im Baugrundstick nachzuweisen.
Garagenstellplatze werden angerechnet.

Fur die Parzelle 14 - 15 und 18 - 19 qilt: Die Garagen sind im Norden des
Wohngebaudes anzuordnen.

4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE

(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und Garagenzufahrten durfen zur Stral3e hin nicht eingezaunt werden
und sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden (bituminése Befestigung
nicht zulassig). Vor den Garagen ist ein Stauraum von min. 5,00 m Lange

vorzusehen.

5.0 EINFRIEDUNG

(§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Zum offentlichen Stralenraum sind freistehende Wande mit max. 5,00 m
Lange, lebende Einfriedungen (Hecken) aus standortgerechten einheimischen
Geholzen, senkrechte Holzlattenzdune bevorzugt in Larchenholz und
Metallzaune mit senkrechten Staben zulassig. Zusatzlich sind bei seitlichen
und ruckwartigen Einfriedungen Maschendrahtzaune erlaubt.

max. 1,20 m ab OK fertiges Gelande

Art:

Hohe:

Zaunsockel:

Abstande:

unzulassig; es sind ausschliel3lich erforderliche Punktfundamente im Bereich

der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Gelandeoberflache ist eine Boden-
freiheit von mind. 10 cm einzuhalten.

Die Zaunanlage ist vom Straldenrand und von angrenzenden landwirtschaft-

lichen Nutzflachen 50 cm von den Grundstlicksgrenzen abzurticken(Zaunlinie),
der verbleibende Bankettstreifen ist als Wiese zu gestalten und zu pflegen.

6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

(§ 9, Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen von max. 1,50 m sind zulassig.

In einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang aller Grundstlicksgrenzen sind
grundsatzlich keinerlei Aufschittungen oder Abgrabungen zulassig (Beibehaltung
des naturlichen Gelandes).

6.1

6.2

7.0 GELANDESCHNITTE

Die Ausbildung von Stlitzmauern ist nur in Form von Naturstein-Trockenmauern bis
zu einer Hohe von 1,00 m zulassig.

8.0 WASSERWIRTSCHAFT

Mit den Bauvorlagen sind durch das gesamte Grundstuck verlaufende Gelandeschnitte
entlang der vier Aulienwande eines jeden Gebaudes mit Darstellung der jeweiligen
Gebaude-Ansicht, des bestehenden und kinftigen Gelandes (einschliefl3lich eventueller
Aufschuttungen und Abgrabungen) sowie der Hohenlage des jeweiligen fertigen
Erdgeschossfullbodens, der Erschlielungsstralle und des Anschnittes der
Nachbargrundstticke vorzulegen (Eintragung der Hohenkoten erforderlich).

(§ 9, Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem zu gewahrleisten.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufuhren.

Niederschlagswasser

Das Regenwasser aus den Dachflachen und befestigte Flachen, das nicht im Bau-
gebiet selbst versickert werden kann, ist Uber einen Oberflachenwasserkanal in ein
Regenriickhaltebecken zu leiten und gedrosselt dem Vorfluter zuzufihren.

9.0 SOLARANLAGEN

Solaranlagen sind zulassig, wenn sie

a) in die Dachflache intergriert sind, oder

b) parallel zur Dachflache in einem Abstand von max. 30 cm (OK Dachflache bis
OK Solaranlage) angeordnet werden.

10.0 SICHTDREIECKE

Innerhalb des Sichtdreieckes ist jede Bebauung, Bepflanzung oder sonstige Sichtbe-
hinderung von mehr als 0,80 m Hohe uber den Verbindungslinien der Fahrbahnhohen

unzulassig.

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALTATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9, Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Allgemeines
Die privaten Griunflachen und 6ffentliches Strassenbegleitgrin sind entsprechend den
planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie
sind spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der Erschlieungsflachen und Gebaude
fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des Grinordnungsplanes zu
entsprechen. Die Pflanzenqualitaten missen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.

Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den &ffentlichen und priva-
ten Grunflachen wird die Verwendung der in Punkt 3. ausgewiesenen Gehdlze festgesetzt.
Fur weitere Pflanzungen kdnnen alle Ziergeholze verwendet werden, aul’er die in Punkt 4.0
beschriebenen Arten.
Fir freiwachsende Hecken und Geholzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick / 1,50 m2.

Pflanzqualitaten:

Baume I. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm

Baume II. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm

Straucher:

oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pro 200 m? nicht Uberbauter Grundstucksflache, die nicht mit einer Pflanzbindung gemafn
Absatz 1. 7.0 versehen ist, ist zur Durchgrunung des Baugrundstiuckes mindestens ein
Laubbaum II. Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen

(Nadelgeholze durfen ersatzweise nicht angerechnet werden!).

Die Pflanzgebote gemal} Planzeichen kénnen nicht angerechnet werden.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 AUSWAHLLISTE BAUME I. ORDNUNG

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Quercus robur - Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata - Winter-Linde

3.2 AUSWAHLLISTE BAUME Il. ORDNUNG

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche, auch in Sorten
Sorbus aucuparia - Eberesche

alle Obst- und Nuf3baume (Mindest- Pflanzqualitat: Halbstamm)

Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten
Walnuss: als Samling

3.3 AUSWAHLLISTE HEIMISCHE STRAUCHER

Corylus avellana - Hasel

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Katzchen-Weide
Cornus sanguinea - Hartriegel

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger
Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie
alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), durfen nicht gepflanzt werden.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,

Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdrucklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flach-
wurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt.
Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von

Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutzmalinahmen durchzufiihren.

6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemalfe und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

7.0 AUSGLEICHSFLACHEN
(§ 9, Abs. 1a BauGB)

Die zu erbringende Ausgleichsflache wurde mit einer GrofRe von 7.110 m? berechnet.

Die Ausgleichsflache wird als externe Ausgleichsflache auf einem Teilbereich der FI.-Nr.
167, Gemarkung Arbing nachgewiesen.

Die festgesetzte externe Ausgleichsflache und die AusgleichsmalRnahmen sind im Lageplan
Ausgleich M 1:1000 vom 06.03.2013 festgesetzt und lagemalig genau fixiert. Dieser Plan
mit den darin festgesetzten Ausgleichsflachen und -maf3nahmen ist Bestandteil des
Bebauungsplans.

V. HINWEISE

SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES
GrolRbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm

Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

GRENZABSTANDE
Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

Zu Nachbargrundstucken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern uber 2,0 m Wuchshoéhe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstticken: 4,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern uber 2,0 m Wuchshdhe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

WASSERWIRTSCHAFT

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Flachen sollte aus
Okologischen Grinden zur Schonung der Ressource Trinkwasser in Regenwassersammel-
anlagen (kombinierte Zisternen) gesammelt und einer sinnvollen Verwendung (z.B.
Gartenbewasserung, Toilettenspllung, Waschmaschine) zugefuhrt werden. Auf die Toxizitat
von Kupferdachrinnen wird in diesem Zusammenhang hingewiesen (Verwendung von
Titanzink wird empfohlen).

Fur den Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (Heizol, Schmierdle
u.s.w.) ist die Anlagenverordnung - VAwWS - einschlagig.

Flachenversiegelungen sind auf das unumganglich notwendige Mal} zu beschranken.

Es wird empfohlen, zum Schutz vor eventuell mdglichen wild abflieRendem Oberflachen-
und Schichtwasser aus den oberhalb angrenzenden Flachen (Hanglage)
eigenverantwortlich ObjektschutzmalRnahmen durchzufihren.

Auf den § 37 WHG - Wasserabfluss - der seit 01.03.2010 gultigen neuen Fassung des
Wasserhaushaltsgesetzes vom 31. Juli 2009 wird hingewiesen und sie ist entsprechend zu
beachten.

BODENDENKMALER

Auf dem Gelande des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Sollten im Zuge der Bauarbeiten dennoch Bodendenkmaler aufgefunden werden sind die
entsprechenden Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes einzuhalten.

BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Moglichkeit Okologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden
(z.B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und
Naturfarben, Linoleum,....).

SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen
zu begrinen.

ENERGIEVERSORGUNG / TELEKOMMUNIKATION

- Samtliche Kabelverlegungen (Strom, Telefon usw.) erfolgen unterirdisch.

- Pflanzen im Leitungsbereich von Erdkabeln: Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in
einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln erfolgen, sind im
Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen geeignete
Schutzmalinahmen durchzufihren.

- Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekomunikationslinien nicht behindert werden. Das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, der Forschungsgesell-
schaft fir StralRen- und Verkehrswesen,Ausgabe 1989 - siehe hier u.a. Abschnitt 3 -, ist
zu beachten.

- Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG4) und die darin aufgefuhr-
ten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Nahere Auskunfte dartiber erhalten Sie vom
jeweiligen Versorgungsunternehmen.

- Vor Beginn aller Baumalinahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von Baumen und
Strauchern im Bereich von Versorgungsleitungen, sind die jeweiligen Versorgungsunter-
nehmen rechtzeitig zu unterrichten.

- Es ist ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie (LEP B V 3.1.3 G) und die verstarkte
Erschlielung und Nutzung erneuerbarer Energien anzustreben (LEP BV 3.6 G, RP 18 B
Vv 7.2 2.). Die Errichtung von Sonnenkollektoren, Warmepumpen und Photovoltaik etc.
wird empfohlen.

SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden. In
diesem Zusammenhang wird auf mégliche Férderprogramme hingewiesen.

ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT
- Die durch die ordnungsgemalie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

KREISSTRASSE

- Die Baustellenzu- oder -ausfahrten diirfen nicht an der Kreisstrae AO 32 angebunden sein.

- Es durfen keine Abwasser in die Kreisstrassenentwasserung eingeleitet werden.

- Mit Einwirkungen des Strallenverkehrs (Steinschlag, Streusalz durch den Stral3enwinter-
dienst usw.) muss gerechnet werden.

- Eine Blendung des StralRenverkehrs durch Photovoltaikanlagen muss ausgeschlossen sein.

SCHALLSCHUTZ

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Einwirkungsbereich von
Stralkenemissionen. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von
Larmsanierungsmalinahmen durch den Stra’enbaulasttrager konnen daher gemaf
Ziffer 11/15 (2) der Verkehrslarmschutz-Erstattungsrichtlinien durch den Eigentimer nicht

geltend gemacht werden.

- Es wurde in Absprache mit dem Landratsamt Altétting eine vereinfachte Prifung der
schalltechnischen Auswirkungen der Kreisstrae AO 32 auf das geplante Wohngebiet
Reischach Nord durchgefiihrt (siehe Anlage zur Begriindung). Es ergibt sich fiir das
Prognosejahr 2030 rechnerisch eine Uberschreitung des Orientierungswerts fiir
Wohngebéude im Zeitbereich NACHT um 2dB(A), die in einem geringeren Abstand als
17,5 m zur StraBenmitte der KreisstraBe AO 32 errichtet werden (17,5 m - Abstand ist im
Plan als sog. ,Richtwertlinie” gekennzeichnet). Anspriche jeglicher Art hieraus kdnnen
nicht geltend gemacht werden. Der Orientierungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” im Zeitbereich Tag kann eingehalten werden. Die Immissionsgrenzwerte nach
der 16. BImSchV ,Verkehrslarmschutzverordnung“ (Tag und Nacht) kdnnen deutlich
eingehalten werden. Erst bei Uberschreitung dieser Immissionsgrenzwerte wéren
SchallschutzmalRnahmen verbindlich durchzuflhren.
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Nach §2 Abs. 1 und §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBII S. 2414), zuletzt ged. am 22.07.2011 (BGBI I S. 1509) i.V.m. Art. 23ff. der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geandert durch § 10 des Gesetzes vom 27. Juli 2009 (GVBI S. 400) und Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert am 25. Februar
2010 (GVBI. S. 66) hat die Gemeinde Reischach in ihrer Sitzung vom __. .2013 den Bebauungsplan
"Bebauungsplan Nr. 15 Reischach - Nord" als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des
mafBgebend.
Er ist Bestandteil dieser Satzung.

Bebauungsplanes ist der Lageplan M 1:1.000 vom 06.02.2013

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Lageplan (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 06.02.2013

mit Ubersichtslageplan (M 1:10.000) und Textlichen Festsetzungen
2)Begrindung mit Umweltbericht vom 06.02.2013
3)Lageplan Ausgleich (M 1:1.000) vom 06.02.2013

4)Schalltechnische Stellungnahme zum Verkehrslarm Kr AO 32 vom 05.10.2012

§3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde , den
Reischach

Herbert Vilsmaier, 1. Blirgermeister

Bebauungsplan
mit integrierter Grinordnung

"Bebauungsplan Nr. 15, Reischach - Nord"

Gemeinde Reischach
Landkreis Altotting

M 1:1.000 Regierungsbezirk Oberbayern

Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

auf digitaler Flurkarte des Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 01.08.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,
Vermessungsamtes Bebauungsplan Nr. 15 Reischach - Nord" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.08.2012
Stand: 2008 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Frihzeitige Blrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Bebauungsplan ,Bebauungsplan Nr. 15 Reischach - Nord"™ in der Fassung vom
01.08.2012 hat in der Zeit vom 20.08.2012 bis 21.09.2012 stattgefunden.

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Bebauungsplan Nr. 15 Reischach - Nord" in der
Fassung vom 01.08.2012 hat in der Zeit vom 20.08.2012 bis 21.09.2012 stattgefunden.

5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die o6ffentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Bebauungsplan Nr. 15 Reischach - Nord"
in der Fassung vom 07.11.2012 erfolgte in der Zeit vom 13.12.2012 bis einschlieBlich 18.01.2013.

6. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes ,Bebauungsplan Nr. 15 Reischach - Nord" in der Fassung vom

4. In der Sitzung am 07.11.2012 billigt der Gemeinderat den Entwurf i.d.F.v. 07.11.2012.

Untergrund:_ 07.11.2012 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 BauGB in der
Aussagen (ber Riickschliisse auf Zeit vom 13.12.2012 bis einschlieBlich 18.01.2013 beteiligt.

die Untergrundverhaltnisse und

die Bodenbeschaffenheit kdnnen 7. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.02.2013 die erneute 6ffentliche Auslegung und erneute
weder aus den amtlichen Karten, Behdrdenbeteiligung fir den Bebauungsplan ,Bebauungsplan Nr. 15 Reischach - Nord" in der Fassung
aus der Grundkarte und noch aus vom 06.02.2013 beschlossen.

Zeichnungen und Text abgeleitet
werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

10. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Gemeinde hat mit Beschluss vom 06.03.2013 den Bebauungsplan ,Bebauungsplan Nr. 15

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.02.2013 wurde gemaf §§ 4a Abs.3, 3
Abs.2 BauGB in der Zeit von __.__.2013 bis __.__.2013 erneut im Rathaus o6ffentlich ausgelegt.

9. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde gemaB §§ 4a Abs. 3,
4 Abs.2 BauGB fiur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.02.2013 in der Zeit von
__.__.2013 bis __.__.2013 durchgefihrt.

Far nachrichtlich Gbernommene Reischach - Nord" in der Fassung vom 06.03.2013 als Satzung beschlossen.

Planungen und Gegebenheiten
kann keine Gewahr ibernommen

werden. Gemeinde
Reischach

Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns
alle Rechte vor.

, den

Herbert Vilsmaier, 1. Birgermeister

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ,Bebauungsplan Nr. 15 Reischach - Nord“ wurde am
._____gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in der vom__._ ..
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermann Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

ortsublich bekannt gemacht.

Ohne unsere Zustimmung darf die Gemeinde ,den__._ .,

Planung nicht gedndert werden. Reischach Herbert Vilsmaier, 1. Blirgermeister
ENTWURFSBEARBEITUNG: 01. August 2012, 07.11.2012, 06.02.2013, 06.03.2013
ENTWURFSVERFASSER:
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