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5. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 10
,Reischach-Schénbichl”
fur die Parzelle 18
(Teilung in 18a + 18b)

Nutzungsschablone far = Art der baulichen Nutzung, Aligemeines Wohngebiet
die Parzellen 18a + 18b ED = Bauweise, nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
O = offene Bauweise gem. § 22 BauNVO 1078/4
0 @5 GRZ 0,35 = max. zuléssige Grundfldchenzahl (GRZ)

GRZ 0,35| GFZ 0,70 GFZ 0,70 = max. zuléssige GeschoRflachenzahl (GFZ)

WHmax. 7,00m

WH max. 7,00 = maximal zuléssige Wandhthe in Meter
SD = Dachform Satteldach

sD

28°- 34°

DN DN 28°- 34° = Dachneigung in Grad \
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A. Planzeichenerklarung - Festsetzungen

GRZ 0,35

GFZ 0,70

U+E+D

Dachform:
Dachneigung:
Kniestock:
TrauflUberstand:

Ortgang:
Wandhohe:

Wandhoéhe
Garagen:

nach § 9, Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
5. Anderung des Bebauungsplanes

Bereich des raumlichen Geltungsbereichs der
5. Anderung des Bebauungsplanes,
farblich dargestellt

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes im Bestand

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ 0,35) als H6chstmal}
Berechnung der Grundflache und Grundflachen-
zahl erfolgt nach § 19 BauNVO 1990

Geschossflachenzahl (GFZ 0,70) als Hochstmald
Berechnung der Geschossflache und Geschoss-
flachenzahl erfolgt nach § 20 BauNVO 1990

Gebéaude mit Untergeschoss, Erdgeschoss
und ausgebautem Dachgeschoss

Satteldach (SD)
28° bis 34°
max. 1,25 m

max. 1,00 m
max. 1,60 m bei Balkoniberdachung

max. 1,20 m

max. 7,00 m, als Wandhohe (WH) gilt das MalR
von der natirlichen Gelandeoberkante bis zur
Traufwandoberkante (= Oberkante Dachhaut).

in Abweichung von Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1

darf die traufseitige Wandhdhe von Grenzgaragen
oder grenznahen Garagen bis zu einem Abstand

von 3,0 m zur Grundsticksgrenzen einschlie3lich
deren Nebenraume im Mittel bis zu 4,50 m hoch sein.

Die Wandhd&he bezieht sich auf die natirliche Gelande-
oberkante.

Bauweise, Baugrenzen
offene Bauweise
Baugrenzen

Umgrenzung von Flachen
fiir Garanen/C.arnnrta

1.2

1.3

1.4

2.2

2.3

Festsetzung durch Text

Nebenanlagen, Warmepumpen
Gartengeratehitten bis zu einer Grundflache von 12 gm und einer Traufhéhe

bis 2,50 m und Warmepumpen zur Versorgung des Gebaudes auf dem
Grundstiick mit Energie sind ausserhalb der Baugrenzen zugelassen.

Garagen und Nebengebdude
Werden Garagengebaude von zwei Grundstticksflachen durch beidseitige

Grenzbebauung aneinandergebaut, so sind Dachneigung, Dachform und
Hbéhe des Firstes an die bestehenden Garagen anzupassen.

MindestqréBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt bei Doppelhaushalften 430 m?

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) bei DHF
Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Doppelhaushélfte ist auf
1 Wohneinheit begrenzt.

Hinweise:

Immissionen/Emissionen:

Da es sich um einen landlichen Ortsteil handelt, muss mit Larmbelastigungen
und Geruchsimmissionen im Ublichen Umfang gerechnet werden.

Durch angrenzende landwirtschaftliche Betriebe und Nutzflachen kdnnen
gelegentlich Erschitterung, Larm-, Staub- und Geruchsbelastigung auch zu
uniblichen Zeiten auftreten. Diese sind zu dulden.

Unfallverhiitungsvorschriften:

Die gultigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.
Nahere Auskiinfte dariiber erhalten Sie von Bayernwerk AG, Landshuter
StraRe 22, 84307 Eggenfelden, Tel: 08721/980-0.

Versorqungsleitungen der Bayernwerk AG:

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits Anlagen der Bayernwerk AG
vorhanden sind.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts
und links zur Trassenachse.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungs-
leitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit
und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Mindest-Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.

Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayern-

werk AG (vormals E.ON Bayern AG) geeignete SchutzmalRnahmen durch-
zuflhren.

Das Merkblatt ber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen
und Entsorgungsleitungen, herausgegeben von der Forschungsanstalt flr
StraBenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125, sind
zu beachten.

Der Beginn aller BaumaRnahmen, dazu gehoért auch das Pflanzen von
Baumen und Striduchern ist der Ravernwerk AG rechtzeitia zu melden
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Sonstige Planzeichen
Flursticknummer

Bestehende Grundstlicksgrenze
Vorschlag fir Teilung des Grundstiickes
MaRzahl (z.B. 3,0 m)

Nummerierung der
Bauparzellen/Baugrundsticke

Einfahrt - Garage, Stellplatz
als Vorschlag

vorgeschlagene Bebauung

bestehende Bebauung

2.4 Telekommunikationslinien:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die durch die geplanten BaumaRnahmen méglicherweise beriihrt werden.

Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass diese Linien
nicht verédndert werden missen bzw. beschadigt werden. Bei Baumpflanzung
ist sicherzustellen, dass der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Merkblatt fiir Baumstandorte und

unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen:

Das ,Merkblatt fur Baumstandorte und unterirdischen Ver- und Entsorgungs-
anlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen, ist zu beachten.
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2.6 QOberflichengewasser:
Eine Uberpriifung, ob ein ausreichender Schutz vor wild abflieRendem Ober-
flachen- und Schichtwasser aus den angrenzenden Flachen gegeben ist,
wird empfohlen. Gegebenenfalls sind eigenverantwortlich Selbstschutz-
maRnahmen zum Objektschutz durchzufihren.
Je nach GréRe und Lage der neuen Baukérper bzw. Baumalnahmen kann
das wild abflieRende Oberflachenwasser gegebenenfalls so verandert werden,
dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fiir Ober- bzw. Unterlieger fihren
kénnte. Entsprechende SchutzmaBnahmen miissen dann durch den Bauherrn
getroffen werden.
Als Rechtsgrundlage ist hierbei der § 37 WHG - Wasserabfluss - der seit
01.03.2010 gtiltigen neuen Fassung des Wasserhaushaltsgesetzes vom
31. Juli 2009 entsprechend zu beachten.

2.7  Starkniederschldge:
Starkniederschlage kénnen flachendeckend tberall auftreten.
Eine Uberpriifung, ob ein ausreichender Schutz bei flachenhaftem Abfluss
von Wasser und Schlamm sowie Erosion, bei sogenannten Sturzfluten,
dabei ist auch das auRen zuflieRende Wasser zu beriicksichtigen, gegeben
ist, wird empfohlen. Gegebenenfalls sind auch hier eigenverantwortlich
SelbstschutzmaRnahmen zum Objektschutz und SchutzmaRnahmen vor
Personenschaden durchzufihren.
Je nach GréRe und Lage der neuen Baukdrper bzw. BaumaRnahmen kann
der Abfluss des flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlam-
mes gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswir-
kungen fiir Ober- bzw. Unterlieger fuhren konnte.
Entsprechende Schutzmalnahmen miissen dann durch den Bauherrn
getroffen werden. Der § 37 WHG ist dabei entsprechend zu beriicksichtigen.

28 Grundwasser:
Im Geltungsbereich liegen keine Erkenntnisse tiber Grundwasserstande vor.
Diese sind bei Bedarf eigenverantwortlich zu ermitteln. Sollte in das Grund-
wasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden
Genehmigungen einzuholen.

29 Denkmalpflege - Historische Bodenfunde:
Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkméler durch das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege erfasst. Sollten dennoch historische Boden-
funde aufgefunden werden, ist gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG sofort das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege und die Untere Denkmalschutz-
behdrde sowie auch die Kreisheimatpflege zu verstéandigen.

210 Altlasten und altlastenverdichtige Flichen:
Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Sollten dennoch Boden-

auffalligkeiten angetroffen werden, die auf eine Altlast 0.&. hinweisen, sind
das Landratsamt Altétting und das Wasserwirtschaftsamt zu verstandigen.

Ansonsten gelten die Festsetzungen des genehmigten
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Reischach-Schonbichl" in der
Fassung vom 05. Mai 1999 (Inkrafttreten 27. Juli 1999)
und deren Anderungen.
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Verfahrensvermerke

1.

Die Gemeinde Reischach hat am 07. Dezember 2017 die 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10 "Reischach-Schdnbichl" beschlossen. T

" 2\

Reischach, den 18. Dezember 2017

Stockner Alfred, 1. Burgermelster :
Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde gemag § 3 (2) und § 9 (8)
BauGB vom 28. Dezember 2017 bis 30. Januar 2018 in der Gemeindekanzlei Reischach
offentlich ausgelegt.
Ort und Zeit der Auslegung wurden am 18. Dezember 2017 ortsublich durch Anschlag
an der Gemeindetafel bekannt gemacht.

- ~—

Reischach, den 18. Dezember 2017

.........................................................

lange vorgetragenen Anregungen wurden vom Gemeinderat in 6ffentlicher Sltzung
am 01. Februar 2018 behandelt und zur Einarbeitung in den Entwurf beschlossen I\

Reischach, den ) 6. FEB. 7018 =

Stockner Alfred, 1. Burgem'leister

Die Gemeinde Reischach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 01. Februar 2018
die 5. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB als Satzung bes,oi‘ﬂgs?r}.,;f\

= !.f_. ‘

................................................................................

Stockner Alfred, 1. Burgermeister' 4

Die pq[dpjfu g des Anzeigeverfahrens geman § 10 Abs. 3 BauGB wurde am

..... Lo DERe £V ortstiblich bekanntgemacht.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung wird seit diesem

Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich. .
Auf die Rechtsfolge der §§ 44 Abs. 3 und 214 und 215 BauGB wurde in der Y&\
Bekanntmachung hingewiesen. o )

Reischach, den ... 5. [EB. 2018 \R & J

Stockner Alfred, 1. Burgerme%ter 20
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