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1.0 ERLAUTERUNGSBERICHT

1.1 ZUSAMMENHANG ZUR UBERGEORDNETEN PLANUNG

Das Plangebiet liegt im Siden des Ortes Arbing
im AnschluB an das bestehende Baugebiet Nr.l
(Mischgebiet) zwischen der KreisstraBe A0 32
und der Waldberger StraBe.

Der Fléachennutzungsplan wurde fir das geplante
Baugebiet bereits ergédnzt und von der Regierung
von Oberbayern als WA (Allgemeines Wohngebiet)
genehﬂigt. tBeschelid vom 15.01.1832. Az.:

421-4621-A0-17-1(91).

Die gesamte geplante Fladche wurde von der
Gemeinde Reischach erworben und soll Arbinger

BUrgern als Baugrund zur Verfigung stehen, mit

einem Bauzwang von 5 Jahren.
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1.2 ZIELE U}iD PLANUNGSKONZEPT

ErschlieBung und Bebauung."

Das Verkehrsaufkommen aus dem Baugebiet wird
Uber die bestehende GemeindestraBe (Waldberger
StraBe) hin zur KreisstraBe A0 32 abgeleitet.
Zusdtzlich soll ein Gehweg entlang der vier
geplanten Baugrundsticke errichtet werden.

Wegen der Ortseingangssituation wurde fir die
Parzellen 1, 2 und 3 die Firstrichtung SiUd-West
festgelegt, um so breite Hausfronten zu vermeiden.
Ebenfalls so0ll durch die Festsetzung E+D (II
VollgeschoBe) hohe Gebdudekdrper vermieden werden.

Parzelle 4 liegt an einem auslaufenden Hangricken

und ist ideal geeignet als E+U.

GRUNORDNUNG

Als Ortsrandbegrinung fir eine l&ndliche
Siedlung werden fir die privaten Randgérten
Obstbaumpflanzungen, zur weiteren Gliederung

des Baugebietes GroBbaumpflanzungen innerhalb

der Gartenbereiche festgesetzt.
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2.4 FLA’CHEN; ERSCHLTESSUNGS- UND KOSTENUBERSICHT

2.1 FLACHEN UND NUTZUNG

Art der Nutzung GeschoB- | GRZ GFZ | Nettoflache | Anzahl
§§ 1 ff. BauNVO zahl der Bereiche | Gebdude
WA I 1,650 B 4

11 (E+D)
Nettowohnbauland 3.050 2 98

Uffentliche Griin-
und Freifldchen

offentliche Grinflache 20 m2 a,7 %
Verkehrsflachen °

fir innere ErschlieBung 40 m 1,3 %
Bruttowohnbauland 3.3 m2 100 %
Durchschnittliche GrundstiicksgrBe 785 ml

Nettogebdudedichte: 13 Gebdude je ha Nettowohnbauland
Bruttogebdudedichte: 13 Gebdude je ha Bruttowohnbauland

Doppelgaragen: .
Einzelgaragen: 3
PKW-Stellplatze privat: 8
PKW-Stellplatze offentlich: --

Voraussichtliche Einwohnerzahl ca. 16
Nettoeinwohnerdichte: 52 Einwohner je ha Nettowohnbauland
Bruttoeinwohnerdichte: 52 Einwohner je ha Bruttowohnbauland
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2.2 ERSCHLIESSUNG

Lage:

Angrenzende

Baugebiete/Flurstiicke:

GroBe:
Geldndeverhdltnisse:

Bodenverhdltnisse:

1635, 1647

3.110 p?
leichter Westhang

Lehm

VerkehrserschlieBung:

StraBenanschluB:
bestehend iiber:

Innere ErschlieBung:

Waldberger StraBe be-
stehend ]
Neubau

AnschluB an o6ffent].
Verkehrsmittel:

Waldberger StraBe auf

' KreisstraBe A 32

Wohnweg 4,5 m breit
Grinstreifen 0,5 m breit
Gehweg 1,2 m breit
Wohnweg m breit

Bushaltestelle am geplanten
Baugebiet.

Offentliche Buslinien in
Richtung Reischach-Alt-Neu-
6tting-Eggenfelden

Wasserversorgung:

zentrale Wasservers. -
Trdger:

vorhanden fir den Ort Arbing
Gemeinde Reischach

Die Anlage ist fiir die Versorgung des neuen Bau-

gebietes mit Trink- und Brauchwasser voll aus-

reichend. Das Baugebiet wird in die bestehende

Hauptversorgungs-Ring]eitung eingeschlossen.
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2.2 ERSCHLIESSUNG (FORTSETZUNG)

Abwasserbeseitigung:

zentrale Kanalisation: Ort Arbing
(Mischsystem)
Trager: Gemeinde Reischach
Typ der zentralen Pflanzenkl&rteich
Klaranlage: mit Absetzbecken und
Regenidberlauf

Die Entsorgﬁng des neuen Baugebietes erfolgt im

Mischsystem

Einzelkld@ranlagen
und Versitzgruben nach
DIN 4261: nicht zuldssig

Energieversorgung:

Strom: OBAG (Bezirksstelle
Bac: Reischach)
Abfallbeseitigung: Landkreis Altotting
ausfihrende Firma Kanzler
Gemeinbedarfsein- Uffentliche Grinfldche

richtungen im
Baugebiet:

am Wohnweg
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

Z:3.1

Fahrbahnen und Gehwege

Herstellungskosten:

2 5DM So,--
Folgende MaBnahmen fiir Freilegungs-
arbeiten: 2
StraBenverlegung m- a DM

Grunderwerb fir 90 m

Herstellung der Fahrbahnen:

Wohrweg: Asphalt _ m2 a
Siedlungsplatz: Pflasterung n? a
Gehweg: - Pflasterung 90 rn2 4 90, =

Beleuchtung:
1 Einheit . a DM 3.100,-

ErschlieBungsbeitrag:
90 % der oben genanten Kosten

Kosten
DM

Einnahmen
DM

4.500, -1

8.loo, -

3.1oo, -

t

2.3.2

Uffentliche Wege und Platze

Grin- und Freiflachen:

Herstellungskosten:

Anlage als Griinstreifen
zum Wohnweg

(Rasenfldche)

m2 a DM
Bdume u. Strducher
pauschal

ErschlieBungsbeitrag:
90 Z der oben genannten Kosten

2.000, -

Obertrag:

17 . 760, -

L 15.930, -
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2.3 KOSTEN-.UND FINANZIERUNGSUBERSICHT (FORTSETZUNG)

Ubertrag:

Kosten
DM

Einnahmen

DM

17 .700,--

15.930, --

£.2:3

Wasserversorgung

Herstellungskosten:

DM 190, --
DM 1.200, -~

6o m neuer Hauptstrang a

4 Stck. Hausanschlisse a
AnschluBbeitrag 1t. Satzung ’
pro AnschluB 4.200,-8M, ergibt

bei4 Anschliissen

11.400,--

4.800,--

16.800,--

2.3.4

Abwasserbeseitigung ( Mischsystem)

Herstellungskosten:

90 m Schmutzwasserkanal &
(Steinzeug DN3 )

4 StraBenabliufe

OM 400, ~-

Q,

DM 700, -~

4 Stck. Hausanschliisse aDMl.500,-

AnschluBbeitrag 1t. Satzung
pro AnschluB 8.500,-BM, ergibt

bei 4 Anschlissen

36.000, -~

2.800,--

- 6.000, --

34.000,--

£.3.5

Sonstige Kosten/Einnahmen

StraBenentwdasserungsanteil

30 4 von38.800, --DM Schmutz-
wasserkanal mit StraBenent-
wasserung

abziigl. 10 ¥ Gemeindeanteil

1o 476, -~

Obertrag:

78.700, -~

27206~
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2.3 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT(FORTSETZUNG)

Ubertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

78.700,-~

77 .206,--

£ .30

Nachfolgelasten

Verwaltungseinrichtungen:
Schulische Einrichtungen:
Gemeinbedarfseinrichtungen:

Uffentliches Verkehrsnetz:

Voraussichtliche Kosten/Einnahmen
Investitionskosten der Gemeinde:
(Kosten abziiglich Einnahmen)

ErschlieBungskosten je m2:

= 90 % der Erschliefungskosten 25.358.--DM

Nettowohnbauland 3.050

78.700,--

77 .206, -~

Reischach, deno03.Juni 1992
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