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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.8 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Bauland wird 1m Geltungsherewch des Bebauungsplanes NR.2

., AN DER WALDBERGER STRASSE

Gemeinde REISCHACH

als Aligemeines Wohngebiet WA gem 8L BauNVD festgesetzt. siehe Nutzungsschabione!

Je Wohngebaude sind max 2 Wohneémheiten zuassig ‘siehe Punkt 7 4.0 Steliplatze )

Soweit plantich micht anders festgesetzt sind Doppel- Ketten. und Rehenhauser

ausgeschiossen

ZAH! DER VOLLGESTHOSSE Z

Darstellung /m Plan mt Festsetzung ats Hochstmafl zuiassige

der Firstrichtung als Nut zung

2 Vollgeschofle mit
Beschrédnkung
und @
| 3 % SCHEMA DER NUTZUNGSSTHABLONE (Erlauterung
Baugebie! Zahi der Vollgeschosse £

Grundflachenzahi GR. (eschoiiflachenzahl CFZ

Bauweise Dachform
' 3 0 FESTSETZUNGEN NACH §9 BauGB
1 3 MINDE S TGROSSE Bei alien geplanten Grundstucken

7158 el

= FIRS TRICHTUNG Die enzuhaltende Firstrichtung vertauf! parailel zum Mittelstrich
15353 BALIWEISE offen . cinzelhausbebauu ng

1% 9 SONSTIGE FESTSE T ZUNGEN

1% 3 Flachen fur private Steliplatze die zur Strafle fun nicht
a abgezaunt werden durfen

.1 ;' :’ :- raragern m.f F,,—S! icht g ..J‘;d*'. n Sfa chi ing

E 3 --- Grenze des raumbicher Get!yngsbereches des Bebauungsplanes

FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG

(Art. 91 BayBO)

£ 0 CEBAUDEFESTSE TZUNGEN

Dacher ys Abschiepper. ces Hauntdaches (o 8 ube agedagte Carage
nd Nebengedauic st nicht zuldssig.

Traufsertige Dachemschmtte an den Gebaudeechen sind unzu
lass g
Dachdeckung : Ziegel,- oder “fannendechung naturrob
Fassadenghederung Ui seraode s d imEGals veputztes Mauerwerk im 0G u.DG in Holzbauweise
und Material od. sherlugter Holzschalung auszufuhbres . Fur die verp trter
wandflachen sind nur rubige Strukturen sne gebrochene Far®
tone 2uiassig die Holrteds moanen natusbe assen hismer Drw

mit helier s mitteibrauner | asur nachaehandet! werden
Jnzuiassig sind alle Arten son Jerkiedungen au jer Holz

Baikone Halkone sind n Holzkons!rukbwon is Suskragingswetten vor
s 120 m suiassyg Fokemsrnntte sind mcht moglech
! Kamine K amine mussen i Firstnghe aus dem Dach s'c’len  uberbDrete

Kamioe ar der Aullenwand und welienformige Kaminabdechunge

snd UnZuiassig

Sornenkoliek!cren Dve Kpliektoren sind de Dachflache anzupassen und zu nte
qr.prgr
(
Dachgauben Cnzelgauben Dis zueiner Breite von 1.20m sind aldassig
Satteldachgauben zulassig.
Dachflachenfenster L regende Dachflachenfenster Uber 1m? Fensterfiache sind
unzulassig.
Sockel: Das Absetzen der Sockel durch Stufen, Oberflachenstruktur

und Farbe st unzulassig

-
Empfenlungen Oas Verhaltms von Hauslange zur Hausbreite solite mindestens
13 10 sen
Fenster sind als “Yoizfenster mt Talungen bzw Sprosser aus
fahren Turen und Tore ctenty 3
e Verwendunyg Mpt i - PR :
stemen solite vermieter werdar |

23.0



steinen soiite vermeter werden !

0 BAUWEISE | BAUGRENZEN (8827 und 23 BauNVO0) Auffallig uber dem Dach angebrachte Antennen soilen vermiede g
werden GCememnschaftsantennen fur die Baugehiete sind
wunschenswer! .
: o offene Bauweise s AT AR i 5 NS
Firstrichtung : Die Firstrichtung ist in Langsrichtung der Gebdude zwingend
‘ " Baugrenze festgesetzt.
3 B e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
212 € CFBAUDEFORM BAUHOHEN £ o0
Schema mit Darstellung der Meflgroflen fur nachfoigende Festse!zungen
0 VERKEHRSFLACHEN OFFENTLICHE FLACHEN [___________.__, g G
: /\C\ s l
1 — Straflenverkenrsflache mt Angabe de- Ausbaubre'e = ¥ QA L= ’
i GEhueq 1 E ::*:::::.::::::::: > L:::::::::::::
2 | i s casies 14 Offentticher Fullweg mit Angabe der Ausbaudreite e .! ECKE i
bx 2 st = f
P, ’ — e P e
1 3 aray d fur Anlbeger und Versorgungsfahrzeuge befahrbarer offentlicher
* Wotnweg mt Angahe der Aushauhrette 0 - DACHNEIGUNG T x TL
= “ - KNIESTOCK(OK Rohdecke bis OK Fulipfette ) b -t
& L l Andere Fanhrbahnbefestqung {Ausfubrung sehe Punikt = 5 0 { ORTGANG 3.0
Wege und Platze | T = TRAUFUBERSTAND 0
"w= WANDHOHE TRAUFSEITIG
5 Sichtdreieck m* Angabe der Schenkellange S - SOCKEL
“ 'm Bereich der Sichtflachen st keine Bebauung Bepflanzung JA: Bf:;;p r.)i;:f;;r{;u‘fﬂftﬂlf ﬂfNL’ JRECHNENDE vOLL NUTZ
oder sonstige Sichthehinderung von mehr ais 0 80 m Hohe BA LA PR L &
uber den Verhindungslidien der Fahrbahn zulassig.
s H
6 Verkehrsflachennegrenzungsiime :

Lulassig sind entsprechend der Festsetzung '/m Bebauungsplar
‘oigende Gebaude

o pptta

? } 1 E+U etaude wt Erdgescholl und Untergeschof (UG als Vollgeschon
e s moglich )
Nachform Satteldach (SD )
Bachaeigung 28°-32°
Kniestock max. 0,80 m
: Traufuberstand max. 110 m

wandhohe ?raufsgﬂ*q max. 620 m

Ortgang max. 110 m
0 FUHRUNG DER VER- UND ENTSORGUNGS ANLAGEN SOWIE LEITUNGEN & s
orkel Absatz max. 0,20m
1 ——r— e - bestehende bzw geplante Wasserversorgungsaniage ; SRR T S 108 s Volrt‘gbgs{ﬁ::f:
Dachform Satteldach (SD ) .
2 I SRR bestehende bzw geplante Abwasserbese:tigungsaniage Dachneigung 28° - 32°
Kriestock max. 150m
Traufuberstand max. 110m

wWandhohe traufsertiy  max. 4,50m

Ortgang max. 110 m

Sorkel Absatz max. 0,20m




- | 3.2.
T s Gebaude "mit

Dachform 7 3.2.1

Grunordnerische Festsetzungen

Zeichnerische FeslLsetzungen

Oachneigung
Kmestocrk

Traufuberstand

Offentliche Grunflache
Baumpflanzung wie angegeben, Bodenbe -

Wandhohe fsorhin deckung mit Landschaftsrasen
Sarka Baumpf lanzungen mit Standortbindung
» Ot
. Obstbaumpf lanzungen mit Bereichsangabe

fiir Standort

3.2:2 Textliche Feslsetzungen
2:2+3.1 Auf den privaten Gartenflichen sind Obstbaum-, bzw. Baumpflanzungen
_ - mit Arten gem. Pflanzenliste 1 mit der im Plan dargestellten Mindest-
2.3.0 GARACEN UND NEBENGEBAUDE zahl festgesetzt. Bei zusatzlichen Heckenpflanzungen am Ortsrand sind
Die Garagen sind entweder als Quergiebel oder als freigestellte :.“" :‘; ““ne'i" Pflansreibe Biuse und Straucher gemiB dem Artenlisten
Garage zu erstellen. - i o
Side 8.2 Die vorgeschriebenen privaten Pflanzungen sind in der auf die Fertig-
stellung des jeweiligen Baus folgenden Pflanzperiode herzustellen und
fachgerecht zu pflegen. Eine Abnahme der Pflanzungen durch die Ge-
Aetis Sbrhe! sushitdithoen S ¥ age ¢erbidung met Autsch ot tungen sind (Brme meinde oder das Landratsamt bleibt vorbehalten.
‘or Aht ot tsrgmpen I aragen ) Ketllergesihossen sind ncht gulass.g
Asderthet de- iNerhaubaren Dr . .ndst o keflachen sind Neberaniagen m * mne des 3.2.3 Wenn von den Festsetzungen abgewichen werden soll, ist ein gesonderter
Iweise §'% BauN7C wcht zalassig Aulenanlagen- oder Eingrinungsplan beizufigen. AuBenanlagenplane sind
von fachlich qualifizierten Planfertigern auszuarbeiten.
wandhohe traufsestig Fnfah-tsseittig mcht uber 250 m
Dacher vor Garagen und Nebengebaiden sind als Sattelgach ausrutwiden s -
Jie Garagen swnd in Bauhohe Dachform und Dachneigqung dem Hauptgeba:de anzup-ssen 3.2.4 Pflanzenverzeichnisse
srschng d sor Dacnfiachen Mt des Hauptdach s monstrukbie ung gestalte . = = :
'b-s » :Pd_b 3 i Y 2 . 4 3.2.4.1 Pflanzenliste 1: Baume fiir Einzelpflanzungen
: Heimische Obstbaume
- g iy STUTZMAUERN Acer platanoides, - pseudoplatanus (Spilz-, Bergahorn)
y Betula pendula (Sandbirke)
Si_chibore $'Hjtzmnuern iber dem naturlichen Gelandevertauf Quercus robur (Stieleiche)
sind unzulassig. Sorbus aucuparia, - intermedia (Eberesche, Schwedische Mehlbeere)
Tilia cordata, - platiphyllos (Winter-, Sommerlinde)
PflanzgroBe: StU mind. 14-16, Obstbaume als Hochstaam
I~ * 2F4
! o Pflanzenliste 2: Baume und Straucher fir zusatzliche Pflanzungen
e Jutahristoede yoir havegern fatt mas der Beets der atage entspreches  Uwe bara Arten der Liste 1 sowie Pflanzgrolen: StU mind. 14-16
genzufahrt muit mindestens 5 04 » tef cem  damt dese als Stelipiatz ¢ K-aftfghr Acer campesire (Feldahorn)
teuge genutzt werden kann : : Carpinus betulus (Hainbuche)
Nehenemnander Liegende Zufahete: sind meht ewrzuzaunen und abgestimmt zu gestal Fagus sylvatica (Rotbuche)
teniciehe Punkt 1 ° ( Art der Dasichen Ntzung sowe * ¢ 1 oo 1 6 7 sonstige Fest Fraxinus excelsior (Esche)
etzunge : Populus tremula (Zitterpappel)
e Befest g g der Taragenys *arrtenns? aiternat « guszufuhiren mit Prunus avium (Vogelkirsche)
Salix caprea (Katzchenweide)
- Naturste ".-‘ aste
-

Betonsteinp®laster
wasserge’ wiener JeckE P e

Rasenpflaster

Cornus sanguinea (Hartriegel) PflanzgroBe: mind. Str. 2xv 60-100
Corylus avel lana (Hasel)

Crataegus monogyna (WeiBdorn)

Crataegus oxyacantha (WeiBdorn)

Fuonymus europ. (Pfaffenhitchen)

Ligustrum vulgare (Liguster)
Fcat e Rt et = PRt AR b C e §



(Negativliste)
i = - ”’ .*

Trig *#% sehr stark giftig (akut lebens-
giftiger Pflanzenarten des Bundesministers
indheit (Bekanntmachung MABL Nr. 21/1976)

\ gestalten gal sie m Emkiang mit §12 BayBO
Orts und | andschaf tshild

© Bewegihe Abfaliton  Bauliche Aniagen zur
| nen und Mullbehalter geschut
el g er auszufuhren Oer Nachwers st wn Zuge der Baven

Grundstucksgrenzen m Rahmen ener geordneten baulichen Ent-
wichlung neu zu vermessen

Parzetien Nummerierung







