Planzeichenerklarung - Festsetzungen nach § 9, Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

der Anderung des Bebauungsplanes

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Mal’ der baulichen Nutzung

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenzen

Grunflachen

Baume, Bestand

Baume, Neupflanzung
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GRZ 0,35 Grundflachenzahl (GRZ 0,35) als Hochstmal? Sonstige Planzeichen
fur den gesamten Geltungsbereich.
Berechnung der Grundflache und Grundflachen- 1526/19 Flurstiicknummer (z.B. 1526/19)
zahl erfolgt nach § 19 BauNVO 1990
Bestehende Grundstlcksgrenze
GFZ 0,7 Geschossflachenzahl (GFZ 0,7) als Hochstmal?
fur den gesamten Geltungsbereich. 6 3.0 ¢+ Maldzahl (z.B. 3,0 m)
Berechnung der Geschossflache und Geschoss-
flachenzahl erfolgt nach § 20 BauNVO 1990 - vorgeschlagene Bebauung
Gebaude mit Erdgeschoss und Dachausbau
E+D (DG kein Vollgeschoss) Bestehende Bebauung
E+ID Gebaude mit Erd- und Dachgeschoss
(DG Vollgeschoss maglich)
E+U Gebaude mit Erd- und Untergeschoss
(UG Vollgeschoss moglich)
U+E+] Gebaude mit Unter-, Erd- und Dachgeschoss
(DG Vollgeschoss moglich)
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Textliche Festsetzungen

1.2.0 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird flr den gesamten Geltungsbereich festgesetzt.

1.2.0.1
Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)
Als Hochstgrenze wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt.

1.2.0.2
Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO)
Als Hochstgrenze wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 festgesetzt.

3.1.0 Gebaudefestsetzungen

Fassadengliederung und Material:

Die AulRenwande sind durch ruhig gestaltete Putzarten, Holz- und
Blechverschalung zu gestalten.

Holz- und Belchverkleidungen konnen in senkrechter oder waagrechter
Lage angeordnet werden.

Die Farbgestaltung ist in dezenter Farbe zu halten.

3.2.

Gebaudeform, Bauhéhe
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2.
Zulassig sind entsprechend der Festsetzung
im Bebauungsplan folgende Gebaude

E+D

Gebaude mit Erdgeschoss und Dachausbau , (DG kein Vollgeschoss)

N

Dachform: Satteldach (SD)

Dachneigung: 20° - 30°

Kniestock: max. 1,10 m bis OK Pfette
Traufuberstand: max. 1,10 m

Traufen-Wandhohe: max. 3,85 m ab naturlicher Gel. OK (tals.)
Ortgang: max. 1,40 m

Sockelabsatz: max. 0,20 m ab natlrlicher Gel OK
E+ID

Gebaude mit Erd- und Dachgeschoss (DG Vollgeschoss moglich)

Dachform: Satteldach (SD)

Dachneigung: 20° - 30°

Kniestock: max. 1,50 m bis OK Pfette
Trauflberstand: max. 1,10 m

Traufen-Wandhdhe: max. 4,50 m ab natirlicher Gel. OK (tals.)
Ortgang: max. 1,40 m

Sockelabsatz: max. 0,25 m ab natirlicher Gel OK

E+U

Gebaude mit Erd- und Untergeschoss, (UG Vollgeschoss mdglich)

Dachform: Satteldach (SD)

Dachneigung: 20° - 30°

Kniestock: nicht zulassig

Trauflberstand: max. 1,10 m

Traufen-Wandhdhe: max. 5,00 m ab natirlicher Gel. OK
Ortgang: max. 1,40 m

Sockelabsatz: max. 0,20 m ab natirlicher Gel OK
Farb- oder Materialabsatze zum

Untergeschoss sind unzulassig.

U+E+|

Gebaude mit Unter-, Erd- und Dachgeschoss, (DG Vollgeschoss moglich)

Dachform: Satteldach (SD)
Dachneigung: 20° - 30°
Trauflberstand: max. 1,10 m

Traufen-Wandhéhe: (1) max. Traufen-Wandhéhe 9,00 m im Bereich des bestehenden
Gebaudes inkl. zuklnftiger Anbauten, ab natlrlicher Gel. OK (tals.)
(2)im restlichen Grundstiick max. Traufen-Wandhéhe 5,00 m
max. 1,40 m

max. 0,25 m ab natirlicher Gel OK

Ortgang:
Sockelabsatz:

3.2.3 Solaranlagen:

Solaranlagen auf Dachern sind nur zulassig, wenn sie in der Dachflache
integriert oder parallel zu dieser in einem Abstand von maximal 30 cm,
gemessen von OK Dachflache bis OK Solaranlage - errichtet werden.

3.3.0
GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Bei Nebengebauden sind auch Pultdacher mit einer Dachneigung
von 10° bis 20° zulassig.

Ansonsten gelten die Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes.
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Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Reischach hat am 02. Februar 2011 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Arbing" beschlossen.

Reischach, den ....................

Herbert Vilsmaier, 1. Burgermeister

2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde mit der Begriindung gemaf § 3 (2)
und § 9 (8) BauGB vom 18. Februar 2011 bis 22. Marz 2011 in der
Gemeindekanzlei Reischach o6ffentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 09. Februar 2011 ortstblich durch
Anschlag an der Gemeindetafel bekannt gemacht.

Reischach, den ....................

Herbert Vilsmaier, 1. Blirgermeister

3. Die Gemeinde Reischach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06. April 2011
die Anderung des Bebauungsplanes gemafl § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Reischach,den ....................

Herbert Vilsmaier, 1. BUrgermeister

4. Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens gemaf’ § 10 Abs. 3 BauGB wurde
am 14. April 2011 ortsliblich bekanntgemacht. Die Anderung des Bebauungsplanes
mit der Begriindung wird deit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolge der §§ 44 Abs. 3 und 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Reischach, den ....................

Herbert Vilsmaier, 1. BUrgermeister

1. Anderung
des Bebauungsplan - Nr. 1

"Arbing”
vom 26. April 1983
1. Erweiterung vom 10. August 1987
2. Erweiterung vom 18. Marz 1996
3. Erweiterung vom 14. Dezember 2010
Gemeinde 84571 Reischach und Gemarkung Arbing
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